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Kiskunmajsa Város Polgármesteri Hivatal

          Építési Osztály Vezetőjétől

E l ő t e r j e s z t é s

Kiskunmajsa Város Önkormányzatának 2005. július 13-i

 rendkívüli  ü l é s é r e

1. Kiskunmajsa Város Önkormányzatának …../2005. sz. rendelete Kiskunmajsa Helyi Építési Szabályzatáról (HÉSZ) és Szabályozási tervének jóváhagyásáról szóló 28/2004. (X.15.) Ktr. sz. rendelet módosításáról

Az Önkormányzat korábbi döntésének megfelelően az Új Lépték BT, mint tervező elkészítette a város rendezési tervének módosításához szükséges anyagot. 

A módosítás egyrészt a SPAR áruház építése kapcsán, másrészt a volt zártkerti részen új beépítésre szánt területek közműellátási kötelezettségének törlése kapcsán merült fel. Szükségessé vált továbbá a korábban elfogadott rendelet néhány helyen történő pontosítása, melynek szövegét a tervezet tartalmazza.

A jogszabályi előírásoknak megfelelően megtörtént a módosítási tervanyag jóváhagyás előtti véleményeztetése az érdekelt hatóságokkal és szervekkel. Az észrevételeiknek megfelelően javított, kiegészített anyag lakossági közszemlére került, majd megküldtük a BM Dél-Alföldi Területi Főépítészi Irodához főépítészi szakmai véleményeztetés céljából.

A Városfejlesztési, Vállalkozási, Idegenforgalmi bizottság a rendezési terv módosításával kapcsolatos anyagot korábban már tárgyalta, és azzal egyetértett.

A fentiek alapján javaslom a mellékelt rendelet tervezet elfogadását.

Kiskunmajsa, 2005. július 7.


Béres László


Építési Osztályvezető

HÉSZ (HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT) JAVASOLT MÓDOSÍTÁSA


T e r v e z e t

Kiskunmajsa város képviselő-testülete ……..Ktr. számú rendelete a 

Kiskunmajsa Építési Szabályzatáról (HÉSZ) és szabályozási tervének jóváhagyásáról szóló 28/2004. (X.15.) Ktr. számú rendelet módosításáról

Kiskunmajsa Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló, az 1999. évi CXV. törvénnyel módosított 1997. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: Étv.) 13.§. (1) bekezdésében, valamint a helyi önkormányzatokról szóló módosított 1990. évi LXV. tv. 16. §. (1) bekezdésében biztosított feladat- és jogkörében eljárva, továbbá az országos településrendezési és építési követelményekről szóló módosított 253/1997. (XII.20.) Kormányrendelet (továbbiakban: OTÉK) 2. §. (1) bekezdésben biztosított felhatalmazással élve – az Új-Lépték Tervező Iroda által 12-2005 munkaszámon készített dokumentáció alapján – Kiskunmajsa Építési Szabályzatáról és szabályozási tervének jóváhagyásáról szóló 28/2004. (X.15.) Ktr. számú (HÉSZ) rendeletét az alábbiak szerint módosítja:

1. §

A HÉSZ 1. § (2) bekezdés e) pontjában szereplő SZ-3 jelű, a városközpont helyi értékvédelmi területén hatályos szabályozási terv (továbbiakban: SZ-3 terv) a jelen rendelet mellékletét képező terv szerint 899; 900. és 901. helyrajzi számú telkekre vonatkozóan módosul

2. §

A HÉSZ 5. § (2) bekezdés b) pontja helyébe az alábbi rendelkezés lép:

[(2)Új beépítésre szánt területen akkor engedélyezhető az építési övezeti szabályok szerinti építés, ha az OTÉK 33. § szerinti beépítési feltételeken túlmenően:]

„(b) hétvégi házas üdülőterület (Üh) és központi vegyes terület (Vk) esetén a telekalakítást kezdeményezők saját költségükre, engedélyezési és kivitelezési tervek alapján, szabályszerűen kiépítették az elektromos közműellátást, a csapadékelvezető, vagy- szikkasztó árkot, s a közüzemi vízellátást legalább NA 100 keresztmetszettel,”

3. §

A HÉSZ 7. §. (3) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„(3)
Fát, cserjét, bokrot nem lehet a szomszédos, nem közterületi telek határához közelebb kiültetni, mint a kifejlett állapotra jellemző lombátmérő 40 %-a.”

4. §

A HÉSZ 18. § (4) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„(4)
Idegen eredetű (nem saját tevékenységből származó) veszélyes hulladék gyűjtésével vagy kezelésével foglalkozó tevékenység csak az SZ-2 terv hatálya alá tartozó jelentős mértékű zavaró hatású területen engedélyezhető, kivéve az országos szabályok szerint védőtávolságot nem igénylő ilyen tevékenységeket, melyek bármely ipari, valamint kereskedelmi szolgáltató gazdasági területen folytathatók, ha 50 m-es körzetükben nincs lakó-, intézmény-, vagy egyéb, nem gazdasági jellegű, huzamos tartózkodásra szolgáló épület.”

5. §

A HÉSZ 23. § (5) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„(5)
Az SZ-1 tervben erdőterületbe sorolt, de az ingatlan-nyilvántartásban mezőgazdasági művelési ágban vagy nádasként nyilvántartott, 2,0 hektárnál nem nagyobb, meglévő erdőterülethez közvetlenül csatlakozó telek a „Mát” jelű mezőgazdasági terület szabályai szerint is hasznosítható.”

6. §

A HÉSZ 24. § (6) bekezdés felvezető-szövege helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„(6)
Lakóépület és az (1) bekezdés szerinti, „mezőgazdasági hasznosítás”-nak minősülő építmények nem helyezhetők el a következő esetekben:”

7. §

A HÉSZ 27. § (b) pont helyébe az alábbi rendelkezés lép:

[A területen az OTÉK 29. § (4) bekezdésében szereplő szabályt a kialakult állapot alapján szigorítva]

„(b)
lakóépület, lakó-gazdasági épület és az alapellátást nyújtó, illetve tanyasi idegenforgalmat szolgáló épület csak a 6000 m2–t meghaladó területű telken helyezhető el.”

8. §

A HÉSZ 28. §  (c) pont helyébe az alábbi rendelkezés lép:

[A területen az OTÉK 29. § (4) bekezdésében szereplő szabályt a kialakult állapot alapján szigorítva]

„(c) 
lakóépület, lakó-gazdasági épület és az alapellátást nyújtó, illetve tanyasi idegenforgalmat szolgáló épület csak a 6000 m2–t meghaladó területű telken helyezhető el,”

9. §

A HÉSZ 29. § (b) pont helyébe az alábbi rendelkezés lép:

[A területen az OTÉK 29. § (4) bekezdésében szereplő szabályt a kialakult állapot alapján szigorítva]

„(b)
lakóépület és az alapellátást nyújtó, illetve tanyasi idegenforgalmat szolgáló épület nem helyezhető el,”

10. §

(1)
A HÉSZ 43. § (1)  bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„(1)
A közlekedés környezetterhelésének csökkentése és a kisvárosi hangulat megtartása érdekében a területen belül nem helyezhető el olyan kereskedelmi egység, amely a földszintjén 750 m2–t meghaladó vásárlótérrel rendelkezik, vagy szintterülete 1500 m2–nél nagyobb.”

(2)
A HÉSZ 43. § (9) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„(9)
A közterültről látható homlokzatokon nem engedélyezhető fémlemez-, vagy műanyag falburkolat, parabola antenna, hűtő- fűtő vagy klímaberendezés, belülről megvilágított reklám-, vagy betűdoboz (kivétel: védett logo) elhelyezése.”

11. §

A HÉSZ IV . fejezete az alábbi 46/A. §-al, és az azt megelőző alcímmel egészül ki:

„899; 900; 901, és 902. helyrajzi számú terület sajátos előírásai

46/A. §

(1) A 899; 900, és 901. helyrajzi számú telkeken lévő épületek bontási engedélyéhez fotódokumentáció csatolandó, amely bemutat minden homlokzatot, az utcaképet a szomszédos épületekkel és a jellemző épületrészleteket.

(2) A 899; 900. és 901. helyrajzi számú telkeken csak egy új áruházépületre adható építési engedély a következő feltételek teljesülése esetén:

(a) A telkek összevonása megtörtént.

(3) A (2) bekezdés szerinti áruházépület Félegyházi út felőli előkertje parkoló elhelyezésére szolgál, amely nem zárható el a közhasználat elől.

(4) A 902. helyrajzi számú telken álló épületnek a (4) bekezdés szerinti parkolóval határos oldalfala ablakokkal ellátott homlokzatként alakítható ki.

(5) A (2) bekezdés szerinti áruházépület cserép-, bádog-, vagy cinklemez fedéssel épüljön.

(6) A 901. helyrajzi számú telken álló ecetfa megtartandó, vagy helyette egy legalább 30 cm körméretű díszfa telepítendő a telken.

(7) A (4) bekezdés szerinti parkoló OTÉK 42. § (7) bekezdésben előírt fásítása legalább kétszer iskolázott, földlabdás, minimum 14-16 cm törzskörméretű faegyedekkel történjen.

(8) A (8) bekezdés szerintivel megegyező minőségű fákból fasor ültetendő a 901 hrsz-ú telken, a Félegyházi úti határvonal mentén.

(9) A (2) bekezdés szerinti áruházépület telkének zöldfelületi fedettségét biztosító zöldfelület háromszintes (fa-cserje-gyep) növényállománnyal létesítendő, a gyeppel fedett talaj felülete nem haladhatja meg a cserjével fedett felületet.

(10) A telkeken végzendő alapozási munkákhoz régészeti felügyelet biztosítandó.”

 12. §

Jelen rendelet a kihirdetés napján lép hatályba, rendelkezéseit a hatálybelépéskor folyamatban lévő ügyekben is alkalmazni kell.


Faludi Tamás
Dr. Csávolszki László


polgármester
címzetes főjegyző
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