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2005. december 29-ki ülésére.

Szenir Kft. területvásárlásával kapcsolatos ÁFA fizetési kötelezettség

Kiskunmajsa Város Önkormányzata 187/2003. számú határozatában elfogadta a SZENIR Kft. területvásárlási kérelmét a 0329/71. hrsz-ú ingatlanra bruttó 25 millió forint összegben. A 4/2004. számú határozattal hagyta jóvá a Tisztelt Testület a 2003. december 30-kán aláírt  adásvételi szerződést, mely bruttó 25 millió Ft összegről szólt, melyből 12.500.000.-Ft a telek, 10.000.000.- + 2.500.000.- Ft Áfa a felépítmény vételára volt. 

Az adásvételi szerződés alapján a birtokba lépés időpontja a vételár kifizetésének napja. Az eredeti szerződés alapján a fizetési határidő 2004. május 31-ke volt, majd módosításra került, mely szerint 2004. július 30-ka lett.

A Földhivatalhoz a 2003. december 30-kán aláírt adásvételi szerződés, és az azt jóváhagyó 4/2004. számú határozat alapján lett benyújtva első alkalommal a bejegyzési kérelem, mely alapján tulajdonjog fenntartással történt eladás került feljegyzésre a Szenir Kft. részére. 

A vevő tulajdonjoga és haszonélvezeti vevő holtig tartó haszonélvezeti joga a 2004. szeptember 8-ki átvételi elismervény alapján került benyújtásra a Földhivatalhoz, mely 2004. október 8-ki hivatali felhívás alapján módosításra került 2004. november 8-kán. Mindezek alapján 2004. november 25-ki keltezéssel kaptuk meg a Földhivatal tulajdoni lap másolatát a tulajdonjog bejegyzésről 30 napos fellebbezési határidővel.

A vevő részére a számla 2004. december 20-kán került kiállításra 2004. december 31-ki fizetési határidővel. Az önkormányzat határozata alapján az adásvételi szerződésesben is szereplő bruttó 25 millió Ft-ról, melyből a telek ÁFA mentesen, a felépítmény ÁFÁ-san került számlázásra. Az adásvételi szerződés megkötése után  - 2004. január 1-jétől – módosult az ÁFA törvény, mely szerint a telekértékesítés is ÁFA kötelessé vált. Az akkori jogi értelmezés szerint azonban, ha a területvásárlásra vonatkozó adásvételi szerződés még a jogszabályi változás előtt megkötésre kerül – esetünkben ez történt 2003. december 30-kán – akkor a telekértékesítés ÁFA mentes, s így került számlázásra, melyet az adásvételi szerződés részletezése is alátámasztott. Időközben azonban a törvényi változásra megjelent APEH állásfoglalás szerint az értékesítés ÁFA köteles, mert a tényleges teljesítésnek a számlában feltüntetett időpont számít, – ami nem lehetett más mint a 2004-es év, amikor is már az új ÁFA törvény volt hatályos, mely szerint a telek értékesítés ÁFA köteles – sem a földhivatali regisztrálás, sem a kifizetés, sem birtokba adás időpontjának nincs jelentőséges az ÁFA fizetési kötelezettség szempontjából.

Mindezekre tekintettel önrevíziót kell végeznünk, melyben a 12.500.000.-Ft-os telekértékesítést meg kell bontanunk adóalapra és ÁFÁ-ra, így az önkormányzatnak 2.500.000.-Ft-os ÁFA fizetési kötelezettsége és 161.000.-Ft-os önrevíziós pótlék – jegybanki alapkamattal megegyező mértékű – fizetési kötelezettsége keletkezik.

Az önkormányzat döntése szerinti bruttó 25 millió Ft kerül így is számlázásra. Az APEH részére fizetendő ÁFÁ-t az önkormányzat 2004-ben saját bevételként elszámolta kiadásai fedezetére, s tulajdonképpen 1 évig használta a jegybanki alapkamattal megegyező összegért.

Fentiekre hivatkozással kérem a tisztelt Képviselő-testületet, hogy az önkormányzat részére az ÁFA befizetésre 2.500.000.-Ft, az önrevíziós pótlék megfizetésére 161.000.-Ft pótelőirányzatot szíveskedjen engedélyezni.

Kiskunmajsa, 2005. december 28.
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