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Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy Kiskunmajsa Varos Onkorményzata Képvisels-
testiiletének a KépviselS-testiilet és szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl sz616
8/2018. (IV. 27.) onkorményzati rendelete 3. melléklet 2.4.1.1.1 pontjaban foglaltakra
tekintette]l a mellékelt képvisel§-testiileti elbterjesztést véleményezni sziveskedjen.

Kiskunmajsa, 2019. januar 24.

polgarmester




HATAROZAT-TERVEZET

.../2019. (... ...) Virosfejlesztési bizottsisi hatarozat
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Kiskunmajsa Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének Varosfejlesztési Bizottsaga
megtargyalta Abrahdm-FurGis Andrés polgarmester 1/54-5/2019. szamn eloterjesztését, és az
alabbi hatarozatot hozta:

A bizottsag az elbterjesztést a Képviselb-testiiletnek elfogaddsra javasolja.
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Az eldterjesztést készitette: A. Molnar [rén

Déntés tipusa: HATAROZAT-TERVEZET egyszerl'i tobbség
Dontési valtozatok szdma: egy

Meliékletek:

Kiilsé véleményez6:

Megtargyalja: Varosfejlesztési Bizottsag

Torvényességi észrevételem nincs:
|

dr. Varga\j Timea Gabriella
jegyz6 '
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ELOTERJESZTES
Kiskunmajsa Viros Képviseld-testiiletének
2019, janudr 31-én tartando iilésére
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Téargy: Helyi épitési szabdlyzat médositisanak elinditdsa

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Kiskunmajsa Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek (Telepiilésszerkezeti tervének és Helyi
épitési szabalyzatanak) teljes korli megdjitdsa, gyakorlatilag G tervanyag készitése van
folyamatban, azonban a telepiilés belteriiletén, néhany helyen a beépitési % és
¢pitménymagasséagi €rték novelésére, valamint az épitési hely modositasara van szikség,
mivel ezeknek az ligyeknek kezelésével nem lehet bevarni az (1j szabdlyzat hatalybalépését. A
tervezett valtoztatidsok nem érintik a Telepiilésszerkezeti tervet, annak modositisa nem
sziikséges,

Moédositas indokai

A fejlesztések, amelyekhez a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) médositasa sziikséges, az
alabbiak:

1. Az Amanda Invest Kft. kérelmére a Kiskunmajsa, Kalvaria u. 5. sz. 352/1 hrsz alatti
ingatlanra vonatkozé, a jelenlegi szabalyozasi terv szerinti 30 % beépithetéség 60 %-
ra t6rténé emelése. Gksz jelli Gazdasagi kereskedelmi-szolgaltaté dvezetbe tartozik,
oldalhataros beépitéssel, jelenleg 30 %-os beépithetdséggel, maximum 6,50 m
épitménymagassaggal helyezhet6 el épiilet.
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14 kisvérosias lak6Gvezetben van, ahol zéartsort beépitéssel, a
telek maximum 40 %-a épithet§ be, 5,5-7,50 m épitménymagassigh épiilettel. Az
altaluk tervezett épiilet elhelyezéséhez kérik a minimalis épitménymagassagi érték
eltorlését, és a beépithetdség 50 Y%-ra torténd emelését.
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3. A Szent Gellért Katolikus Altalanos Iskola és Ovoda a Kiskunmajsa, Szent Laszl6 u.
9. és 11. sz. ingatlanokon elhelyezhet$ épiiletek épitési helyét kivanja valtoztatni,
valamint a megengedett épitmény magassag értékét 7,50 méterre novelni. Az
ingatlanok a Vt jeli Telepiiléskdzponti vegyes Svezetben vannak, ahol 60 %-os
beépithetdséggel, €s 6,50 m épitménymagassaggal helyezhetdk el épiiletek, a
szabalyozasi terven jelslt épitési helyen beliil.

A médositasi teriilet: tomb szinten torténne, igy az 1. pont vonatkozasaban a Kalvéria u. 5.
sz. 352/1 hrsz-1 telket tartalmaz6 ,,Gksz” jelii Gazdasagi Kereskedelmi Szolgaltaté dvezet, a
2. pont vonatkozisiban az Iskola 12. sz. 2715/158 hrsz-G telket tartalmazé ,Lk” jelti
kisvarosias lako6vezet, a 3. pont vonatkozasiban a Szent Laszlo u. 9. és 11. sz. 1566. és 1569
hrsz-u telkeket tartalmazé ,,Vt” jel(l Telepiiléskdzponti vegyes Gvezet.

Moédositasi eljaras lefolyasa

A HESZ médositasa a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszkizokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
Jjogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovébbiakban: Eljr.) szerint



bonyolitandé le. A legegyszerfibb médositasi folyamat az \in. tArgyalésos eljaras, melyhez az
oukormanyzat hatirozatdval kiemelt fejlesztési teritletts kell-hogy nyitvanitsaa médosftgssat

érintett teriiletet,

A fenti déntésekhez a jogszabélyi alapot az Eljr. alabbi el6irasai képezik:

»32. § (6) A telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése targyaldsos eljards szerint torténik,
amennyiben a telepillésrendezési eszkéz készitése vagy modositasa

a) a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt Jelentéségli beruhdzasok megvalésitasanak
gyorsitasardl és egyszerlisitésérél szolo térvény hatdlya ald tartozé iigy targyat képezd
epitési beruhdzas megvalSsitasa miatt indokolt,

b) a Kormdny 4ltal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a
veszélyhelyzet kévetkezményeinek a felszamolasa vagy a tovabbi, kézvetleniil fenyegetd
veszélyhelyzet megelézése miatt indokolt, vagy

¢) a képviselg-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten,
beruhdzds megvalésitdsa miatt indokolt.” |

»42. § (1) Targyaldsos eljards esetén a polgarmester a telepiilésrendezési eszkéz
tervezetct a végs6 szakmai véleményezési szakasz kezdeményezése elétt véleményezteti a
partnerekkel a 29/A. § szerint. A polgdrmester a beérkezett véleményeket ismerteti a
képviseld-testiilettel, amelyek elfogadasarol vagy el nem fogaddsdrél a képvisels-
testiilet dént. A vélemény el nem fogadasa esetén a dontést indokolnia kell. A partnerségi
egyeztetes ezt kdvetden a dontés dokumentaldsaval, kozzétételével lezarul.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakat kovetéen a polgdrmester végsé szakmai
véleményezési szakasz lefolytatisat kezdeményezi az allami f6épitészi hataskorében eljaro
f6varosi és megyei kormanyhivatalhoz benyujtott kérelemmel. A kérelemnek tartalmaznia
kell a telepiilésrendezési eszkdz tervezetét, és az elkészitett megalapozé vizsgalatot és
alatamaszt6 javaslatot, valamint annak egy masolati példanyét elektronikus adathordozén
¢s a partnerségi egyeztetés eredményét tartalmazo jegyzbkonyvet.

(3) Az allami foépitészi hataskorében eljaré févérosi és megyei kormanyhivatal a
kérelem beérkezésété] szamitott 5 napon beliil kezdeményezi az egyeztetd targyalast.

(4) Az allami f6épitészi hatdskorében eljar6 fovarosi és megyei kormanyhivatal az
egyeztetd targyaldsra a hely és az id6pont megjeldlésével, a targyalas el6tt legalabb 8
nappal elektronikus tton, a telepiilésrendezési eszksz megkiildésével meghivja:

a) a 9. mellékletben meghatarozott valamennyi dllamigazgatasi szervet,

b) teleptilésszerkezeti terv készitése vagy modositdsa esetében az érintett teriileti,
telepiilési 6nkormanyzatot,

¢) a t6varosi telepiilésrendezési eszkiz esetén az érintett keriileti Onkormanyzatot.

(5) Ha a telepiilésrendezési eszkoz készitéséhez vagy modositasdhoz adatok beszerzése
sziikséges, a polgarmester vagy a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt beruhazasért
felelés szerv - az (1) bekezdés szerinti véleményeztetést megelézéen - az érintett
allamigazgatasi szervtSl az elézetes tajékoztatasi szakasz szerinti elézetes adatszolgéltatast
kér elekironikus uton. Az allamigazgatasi szerv az adatszolgéltatasi kotelezettségét
elektronikus titon 5 napon beliil teljesiti.

(6) Az egyeztetd targyalasrol jegyzokonyv készill. Az allami 16épitészi hataskdrében
eljar6 fovarosi és megyei kormanyhivatal a jegyzbkonyvet és zaré szakmai véleményét 8
napon beliil megkiildi a polgarmesternek, a telepiilésrendezési eszksz elfogadasahoz.”

Kornyezeti vizsgilat kérdése

A kdrmyezetvédelemben érintett szervektd! nyilatkozatot kell majd kérni arr6l, hogy igénylik-
€ az egyes tervek, illetve programok kirnyezeti vizgsgdlatdrdl sz616 2/2005. (I 11.) Korm.
rendelet szerinti kiilon eljdras lefolytatdsat. A vizsgélat lefolytatasa koltségekkel jar és
elézetesen is megéllapithats, hogy a szabalyozdsi valtozdsok nem néveli meg a



kornyezetierhelést, ezért javaslom, hogy a kémyezeti vizsgalat elkészitése sziikségességérsl
dnkormanyzatunk elézetesen nemleses méadon foolalion 4ll4st

TETRIETT

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a fenti elbterjesztést megtargyalni és dontését meghozni
sziveskedjen.

Kiskunmajsa, 2019. januir 24.
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~ Abrahdm-Firas Andris
polgirmester




HATAROZAT-TERVEZET

Kiskunmajsa Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
........ /2019. (... ...) hatdrozata
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Kiskunmajsa Véaros Onkormanyzata Képviselé-testiilete megtargyalta a Kiskunmajsa Varos
Polgarmesterének 1/54-5/2019. szamn elSterjesztését és az alabbi hatirozatot hozta:

1. A Helyi Epitési Szabalyzat mdédositdsa soron kivill elinditandé a telepiilés
belteriiletén a kivetkezd iigyekben:

- a Kalvéria u. 5. sz. 352/1 hrsz. ingatlan beépithetdségének 60 %-ra torténd
emelése,
A 100.000,- forint (alanyi AFA=mentes) tervezési koltség a modositasi igény
kezdeményez6jét terheli.

- Iskola u. 12. sz. 2715/158. hrsz- ingatlan minimalis épitménymagassagi érték
eltdrlése és a beépithetdség 50 Y%-ra torténé emelése,

- Szent Laszlé u. 9. sz.1566 hrsz-0, és 11. sz. 1569 hrsz-u ingatlanoknal az
épitménymagassdg 7,50 méterre torténé emelése, valamint az épitési hely
kibévitése.

A 100.000,- forint (alanyi AFA-mentes) tervezesi koltség a modositasi igény
kezdeményezbjét terheli.

2. A valtozasokkal érintett

e Kalvaria u. 5. sz. 352/1 hrsz-G telket tartalmazé ,Gksz” jel Gazdasagi
Kereskedelmi Szolgaltaté Svezetet,

e Iskola 12. sz. 2715/158 hrsz-ti telket tartalmazo Lk jeli kisvarosias
lakésvezetet,

e Szent Lészlo u. 9. és 11. sz. 1566. és 1569 hrsz-u telkeket tartalmazé , V7 jelit
Telepiiléskszponti vegyes Svezetet

Kiskunmajsa Varos Onkormanyzata kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

3. A Helyi Epitési Szabalyzat médositas kornyezeti hatdsdnak megitéléséhez az egyes
tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szélé 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet szerinti kornyezeti vizsgilat lefolytatdsat elézetesen nem tartja
szitkségesnek.

4. A modositasi munkarészek elkészitésével a Képvisel6-testiilet Balogh Tiinde
telepiilésrendezési tervezot (Szeged, Pécskai u.15. sz.) bizza meg.
A tervez6i szerz6dés alairasara a Képviselé-testiilet a Polgarmestert felhatalmazza.

Hatarid6: 2019. februdr 15. a szerzédés megkstésére

Felel6s: Abraham-Furus Andras polgarmester



