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ERTEK BIZONYITVANY

Az ingatlan forgalmi értékének megallapitisa érdekében a helyszini szemlét a fent nevezett
idépontban, a fentiek jelenlétében, a megjeldlt helyszinen szemrevételezéses modszerrel
allapitom meg. :

A forgalmi érték megallapitésa soran a megbizé tudomasul veszi, hogy az értékeld részletes
diagnosztikai vizsgalatot nem végezhet. A forgalmi érték megallapitasa szemrevételezéssel,
illetve a megbiz6 adatszolgaltatasa alapjan készil. A forgalmi érték megéallapitdsa soran
tudomasomra jutott adatokat, szakmai iizleti titokként megérzom.

A vagyon értéket a szakértéi szempontok alapjan részletezve, tobb lényeges tényezd egyiittes
hatasanak mérlegelésével, értékbecsléssel hatirozom meg.

Vagyonérték megallapitisanal a 25/1997.(VIL1.)PM rendelete és annak Irdanyelvek cimii
mellékletére voltam figyelemmel , valamint 32/2000.(VIIL29), 26/2005 (VIIL1.) PM
rendeletiel médositottaknak megfelelfen készitettitk el

Szakérto feladata. :

Elemzésével, vizsgalataval és megéllapitisaival olyan realis vagyoni értéket kell
megallapitania, mely gazdasagi dontés alapjaul szolgélhat.

Az ¢épulet vagyonnal olyan értéket kell meg éllapitania, amely tartalmazza az épiilet alul és
felil épitményeit, épiiletgépészeti felszereltségét, komfortjat, kozmiellatottsigat, kérnyezetét. -
Meg kell hatérozni az adott épiilethez kdzvetlenill tartozo telek és f1d ingatlan értékét.

A tanulmany nem foglalkozik az ingatlan tulajdonosainak nyilatkozatanak, vagy a csatolt
iratok, tervek hitelesitésével. Ezen adatok- a vizsgalat hatarait meg nem haladéan —
ellenbrzésre nem keriilnek. A téves, vagy hianyos adatszolgaltatds a nyilatkoz6, megbizd
terhe. ‘ ,

A vizsgalat nem foglalkozik a becslési eljards viszonylag tig , a hibahatirokon belili
részleteivel. A dolog természetébdl adodoan masik becslés mas, eltérd eredményt adhat. Az
értékelés hatalyanak ésszer(i és id8beli korlatai vannak. Ertékbecslésem 90 napig érvényes,
figyelembe véve a piaci viszonyok, inflacié, avulas, stb. esetleges valtozasa miatt.

A vizsgalat médszerei: ‘ ,
TEGOVOFA iranyelvei és utmutatdsai alapjan a becslés a legkedvez8bb és legjobb
kihasznalas elvét feltételezi. A  kornyezetbdl elegend osszehasonlité adat 4l

- rendelkezésemre.

‘Az ingatlan vagyon jelenlegi értékét kétféle megkozelitéssel, a jelenlegi miiszaki allapotra
alapozott, forgalmi érték elemzéssel, valamint hozamszamitason alapul, egyedi felméréssel
és vizsgilattal allapitom meg. _

Tekintettel arra, hogy a megbizo az ingatlan teljes egészére kérte a vizsgalatot, az értékelést .

‘arra alapozom, hogy a tovabbiakban az ingatlant egységes egészként fogjak hasznositani.

Kiskunmajsa 0296/17 ipark teriilet
) 21.700.000 Ft
azaz
hétszazezer forint értékben allapftjuk meg
A megdllapitott érték 4fat tarfalmaz,
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I Szakértd feladata, vizsgdlat mddszerei

1. Elézmények:

* Megbizo: Ben- Car KFT Kiskunmajsa Zardau 7

* Frtékelést végz6: Rakovszky Zsolt, 2001/173,

: Credit House Kézvetits Iroda

Kiskunfélegyhaza Szalai u 2

* Helyszini szemle idépontja: 2016.01.29

* Jelen vannak: Rakovszky Zsolt

* Az ingatlan cime: Kiskunmajsa Ipari Park

* ingatlan értékelés targya: - fedezeti értékbecslés

* Az ingatlan értékelés célja: - Vagyonhasznositasi érték megallapitas

Az ingatlan forgalmi értékének megéllapitdsa érdekében a hélyszml szemlét a fent nevezett
id6pontban, a fentiek jelenlétében, a megjelslt helyszmen szemrevételezéses modszerrel
allapitom meg.

A forgalmi érték megéllapitdsa soran a megbiz6 tudomasul veszi, hogy az értékeld részletes
diagnositikai vizsgélatot nem végezhet. A forgalmi érték megéllapitdsa szemrevételezéssel,
illetve a megbiz6 adatszolgdltatdsa alapjan késziil. A forgalmi érték megallapitdsa sordn
tudomésomra jutott adatokat, szakmai tizleti titokként megdrzom.
A {Iagyon értéket a szakértbi szempontok alapjan ré’_szletezve, tobb lényeges tényezd egyiittes
hatésanak mérlegelésével, értékbecsléssel hatérozom meg.
o Vagyonértek megéllapitdsanal a 25/1997.(VIL1.)PM rendeiete és annak Irianyelvek
cimii mellékletére voltam figyelemmel.
Vizsgalat szamitasi és elemz6 médszere; hozam szémﬁéson alapuld értékelés

piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapul6

 Szakérts feladata:

Elemzésével, vizsgalataval és megéllapitisaival olyan redlis vagyoni értéket kell megéllapitania, mely
gazdasagi dntés alapjaul szolgélhat.

- Az épiilet vagyonnal olyan értéket kell meg éliapitania, amely tartalmazza az épl'ilét alul és feliil
épitményeit, épliletgépészeti felszereltségét, komfortjat, kdzmiellatottsagat, kdmyezetét.

Meg kell hatérozni az adott épiilethez kozvetleniil tartozo telek és fold ingatlan értékeét.

A tanulminy nem foglalkozik az ingatlan tulajdonosainak nyilatkozatinak, vagy a csatolt iratok,
tervek hltelesr[esevel Ezen adatok- a vizsgélat hatdrait meg nem haladéan — ellendrzésre nem
keriilnek. A teves vagy hidnyos adatszolgaltatas a nyilatkozo, megbizé terhe.

A vizsgalat nem foglalkozik a becslési eljaras viszonylag tig , a hibahatérokon beliili részleteivel. A ‘
dOIOg természetébdl adodéan masik becslés mas, eltérd eredményt adhat. Az értékelés hatalyanak
ésszery ég ‘id6beli korlatai vannak. Ertékbecslésem 90 napig érvényes, figyelembe véve a piaci

Viszonyok, infl4cis, avulds, stb. esetleges véltozdsa miatt,

£
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2 A vizsgalat mdbdszerei:

TEGOVOFA iranyelvei és Utmutatisai alapjan a becslés a legkedvez8bb és legjobb
kihasznalas elvét feltételezi. A kornyezetbdl elegendé  Osszehasonlitdé adat  all
rendelkezésemre.

Az ingatlan vagyon jelenlegi értékét kétféle megkdozelitéssel, a jelenlegi mﬁszakik allapotra
alapozott, forgalmi érték elemzéssel, valamint hozamszamitason alapulo, egyedi felméréssel
és vizsgalattal allapitom meg.

Tekintettel arra, hogy a megbizé az ingatlan teljes egészére kérte a vizsgalatot, az értékelést

arra alapozom, hogy a tovébbiakban az ingatlant egyseges egészként fogjak hasznositani.

2.1 _Piaci 6sszehasonlit6 adatokon alapuld értékelés

Az értékelés folyaman felhasznaltam az eddig &ltalam elkészitett, értékelések, hasonld tipusu
ingatlanok figyelembe vételével, nyilvantartasba vett adatait, ingatlan kornyezetében 1v6
ingatlankdzvetitd irodék paramétereit KSH adatokat. v |
Kiilonos tekintettel arra a tényre, hogy az Osszehasonlitas alapjait képezé ingatlanok tobb £5
jellemzd tényezdje dsszevethets. Az alidbbi szempontok alapjan:

- A vizsgalt ingatlan rendeltetése

- A forgalomképesség . ,

- A hely, telepilés jellege, az ingatlan foldrajzi és telepiilésen beliili elhelyezkedése

- Az ingatlan mfiszaki é&llapota, erkolesi, fizikai elhasznéltsaga, korszerlisége, vagy

elavultsaga, kornyezeti szempontok.

- Infrastrukturalis ellatottsag A_

- Abelyi és orszagos fejiesztési koncepciokat, annak kérnyezetre gyakorolt hatasat ‘
Az ingatlan értékének megallapitasa arra a célra iranyul, hogy az ingatlan szabadpiacon igen
nagy valoszinliséggel mekkora értéken értékesithetd.
Piaci ertéknek azt az nevezziik, mely Osszegen a vagyontirgy az értékelds idépontjébaﬁ
varhatoan eladhatd, feltételezve az alabbiakat.

- Az elad6 eladési szandéka |

- Az értékesitésre rendelkezésre 4116 id6 megfeleld, figyelembe véve a piaci helyzetet

-~ A vagyontéargy értéke az értékesités folyaman nem valtozik

- Az értékesités megfelels nyilvanossaggal torténik

- Szubjektiv vevsi ajanlat figyelembe vételére nem keriil sor




3.2 Hozamszamitason alapuld értékelés

Ezen eljarés feltételezi hogy a ( jovébeni ) tulajdonos az ingatlant befektetdsi , jovedelem
szerzési céllal vésarolja. Célja, a banki kamatokn4l magasabb hozam elerese

A hozamszamitason alapulé értékelés szintén 6sszehasonlité adatok alapjan készil, viszont
ebben az esetben nem a becsiilt értdkesitési 4r képezi az dsszehasonlitis alapjat, hanem az
ingatlan hasznositésébél, bérbeadasabol varhaté tiszta addzds utani érték (bevételj. Az
értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzeésére irdnyuld koltségek

kiildnbozetébdl vezeti le az értéket.

A hbzam alapu értékelés feltétele az, hogy az értékelt ingatlan‘ alternativ hasznositési
lehetéségekre alkalmas, vagy nem. Tovabbi feltétel, hogy a piaci viszonyok lehetévé tegyck a
vagyontargy jelenlegi funkcidjanak jelentés megvaltoztatasa nélkili haszn031tasat

A hozam alapt értékelés feltétele, hogy normal piaci viszonyok kézotti hasznos1tas esetén

keletkezzen Az mgatlan hasznositasa esetén bevétel.

Jelzélog hitelintézmények részére késziild hitelbiztositék érték meghatarozasanal a 25/1997. -

(VIIL1.) PM rendelet alapjan az ingatlan legg;azdaségosabb hasznositdsat elvét kell

ﬁgyélembe venni, fliggetlentil a jelenlegi tényleges hasznositastol.

A hozadéki értékelés fontos eleme az alkalmazott tokésitési kamatléb mely az 6vatos becslés
- elvét és gyakorlatat koveti. A szamitas ﬁgyelmen kiviil hagyja az atlagos feluptas valamint a
rezsi terheit, mivel azok a bérlét terhelik,

A szamités alapja adozatlan nyereség.

Megtériilési id6 4ltalaban fiigg az ingatlan telepules helyétél, azon belil elfoglalt

f e,

 kdrnyezetété], funkciéjatol, de nem utolsé sorban allaoatol

Bérbeadas hasznositasanak lehetoseoe1
- horgaszat haltelepités neveles funkcio ( stalakitas nélkull)
- szabadid6park ( atalakitds nélkil)

- gazdaéégi funkcio ( pl . jovedelemszerzd funkcié )

- egyéb funkcié ( igény szerint )




3. Az ingatlan telekkényvi adatai:
A rendelkezésemre bocsatott 2016.01.28 .-i keltezés( tulajdoni lap szerint:
Féldhivatal megnevezése: BkM-i jarashivatal ,
Az ingatlan cime: Kiskunmajsa Ipari park
HRSZ: - 0296/17
Terilet: 1.3225 m2
Megjelolés: kivett ipari park |
2. kozosségi mintatér legels 2.D
3. legeld ipari parkk4 valtozott
4, Ingatlén jogi Viszonyai

Tulajdonos " Palmonostora Kozség Onkormanyzata

Tulajdoni Hanyad ' 1/1

6 bejegyzd hatarozatok N
Bejegyzés ‘ EDF Démaisz Vezetékjog 36928/3/2010.05.31
EDF Démasz Vezetékjog 43028/2011.07.21

. 7.Rendelkezésre 4llé iratok

* Tulajdoni tap,

* mitholdas térkép

* térképmasolat ‘

Tulajdoni lap aktualis adatait és a IIL részre bejegyzett jogokat, tényeket minden esetben a 30
napnél nem régebbi és hiteles tulajdoni lap masolat alapjan lehet | elfogadni, melynek bAiztositésa

a megbizé kotelezettsége.

I Ingatlan elhelvezkedése kdrnyezete ismertetése

1/ Telepiilés elhelyezkedése, kornyvezete, ismertetése:

~ Kiskunmajsa alféldi mezévaros, Jelentds idegenforgaima de Ipari tevékenysége is.Jardsi
jogu vares, 11.000 f5 lakossal melynél az egy fore es§ népsiiriiség cca 52.91 m2 és 221.99 m2
- en teriil el. '

2. Azingatlan telepiilésen beliili fekvése:

A vizsgdlt ingatlan kizvetleniil a telepiilés részérél kialakitott kézmiivesitett ipari parkban

helyezkedik el a telepiilés hatirdban cca 500 m re a legkizelebb i lakéovezettdl

- uUtburkolat: aszfalt
- jarda: nines

- kozvilagitas: van

- szabélyozott: igen

- Kiépitett: igen |




Infrastruktura: ‘

- élelmiszerbolt: 1500 m en belil
- gybgyszertar: 1500 m en belil
- kozigazgatas : | varosi szinti

Az ingatlan infrastrukturdlis adottsaga vérosi szint alapjin jénak mondhaté mivel az
alapveté kereskedelmi és kozigazgatasi, oktatdsi és egészségligyi intézmények 1500 m

taldlhat6 konnyen megkozelithetGen fenti részletezés szerint, visont mint ipari park kivalé.

3 Ingatlan ponios leirdsa

A vizsgalt ingatlari egy kialakitds alatt levé teriilet ahol jelenleg Gsgyep talzilhbaté, Az aszfalt
mellett villany levezetés és tiiziviz halézat illetve ebbél eredfen vizvezeték rendszer

biztositott.

I Ertékbecslési Adatlap

1 A telek leirdsa:

2 Telepiilésen kiépitett kézmiivek

3

esetében. .

beépitett teriilet: 13225 m2
- beépitettség: - nincs
- gépkocsi beallasi lehetéség : - mnines
- térbeton, belsd jarda: nines
- kuls6 vilagitas: - kiépitve
- telkek alakja: szabalyos
- telkek tajolésa: deli
- telkek talaja: kotott talaj
- telkek jellege: telek épitési teriilet
- telek névényzete: természetes , Gsgyep
- belviz: | nincs
- kerités: nincs

A telepiilésen melyen az értékelendd ingatlan talalhat6 az alabbi kozm{ halézatok vannak,

melyek koziill a 5. pontban részletezettek szerint keriiltek bekotésre vizsgalt ingatlan
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3 Az ingatlan altalanos kézmi elléfottséqa:

Villany 220V 380V 16 Aipari dram
Vilagitas kialakitva
Viz o kialltva
Vizvezeték nincs kialakitva
Gaz nincs kialakitva
Csatorna kiépitve
Szennyviz '
Fiités
Melegviz
Telefon

4 diagnosztika:

Szemrevételezési eljaras alapjan késziil . Az értékbecsld statikai vizsgilat végzésére nem
jogosult.

Felujitas ideje:

5.Altalanos megéllapitasok:

A vizsgalt ipari parkon mir a beruhdzason tdl ldthaté kialakult fizemek elkésziilte. J6
fekvéssel illetve adott ingatlan becsiis véleményezése szerint kiemelt mivel sarki és

aszfalt keresztez6désben talalhato.

IV Véskiértekelés érték meghatirozds

1Ertékesokkentd és értéknovels tényezbk

Az értékelés a megbizo kérésére allapoti érték hasznositashoz valé feléréshez késziilt.

A forgalmi érték az a piaci érték, amely Osszegért a vagyontargy az értékelés idépontjaban
vérhatéan eladhat6. 7

Ertékbecslés modszere forgalmi értékbecslés, az alabbiak szerint. A megbizottnak
rendelkezésére 4ll az ingatlan, ahol a helyszini szemlét és a felmérést végezte, illetve a
tulajdoni lap melyet a mégbizé bocsatott rendelkezésére, melynek adatai az értékelés soran
felhasznalasra kerultek. A forgalmi érték megallapitasa soran a megréndelé tudomasul Veézi,
hogy az ¢értékels részletes diagnosztikai vizsgalatot nem végezhet. A vagyon érték
- megallapitasa szemrevételezéssel, illetve a megrendeld adatszolgéltatasa alapjan készilt.
Az értékelés soran a tudoméasomra: jutott adatokat harmadik személynek nem szolgaltatom ki,

 illetve szakmai tizleti titokként megdrzom,
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Az ingatlan forgalmi értékbecslés a becsld szellemi terrﬁéke, ezaltal a szellemi termékekre
vonatkozd torvény védi, ezek szerint a becslés a tudomasom és beleegyezésem nélkul
harmadik személynek nem szolgaltathato ki, a jelen becslésben meghatarozott célon kiviil
masra nem hasznalhato. |
A vagyonértékelés sordn figyelembe veit szempontok:
Miiszaki szempontok:
» Epithetdségi terilet, hasznos alapteriilet
» Szakipari és épliletgépészeti munkék

> Esetleges kivitelezési hibak, karosodasok

Hasznalati szempontok

v

Felujitas éve

Y

Karesemények

Karbantartottsag helyzete

Y oW

Uzemeltetés gondossaga, rendeltetésszer(i hasznalat

\d

Benapolas

Infrastruktira

> Szlikebb értelemben vett infrastruktara (villany, viz, gz Telekommunikacié stb.)
> Tomegkozlekedés, megallok, utburkolat
Tavolsag alap- és kozépszintl ellétottségtél
Oktatasi, szorakozasi és sport 1étesitmények
Kt’)rnyezeﬁ szempontok

» Szomszédos 1étesitmények

> Zoldovezet nagysaga, kilatas panordma

> Kornyezeti artalmak

> Rendezési terv, épitési elirasok

Alternativ hasinoéités szempontjai

> Funkciévaltasra alkalmassag

> Atépithetdség, megoszthatdsig, bévithetség
| :

- Jogi szempontok, hatdsagi szabalyozas

> Tulajdonviszonyok

> Kapcsolod jogok

> TIngatlan-nyilvantartasba bej egyzétt egyeb jogok

> OESZ épitési szabalyozas (ART.PRT) “/ﬁéj
. / )
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Telek adottsagok
» Telek alakja
> Tajolas, lejtés, talajviszonyok
| > Epitési lehetség, beépitési szazalék, tovabbi beépitési lehetdség

> Novényzet, telek tartozékai

3.Forgaln

orgalmi érték megallapitasa

Az ipari park értékesitési m2 értéke 1650 FT/ m2 az Onkormdnyzati hatirozat

értelmében
A figyelembe vett szempontok alapjan, javaslatom az piaci (forgalmi) értékre a jelenlegi s

nem ujértéki szamolés alapjan ( Ujrael8allitasi érték- hasznalati romlas % arany = netto

potlési érték )
Megnevezés Alapteriilet m2 Ft/m2 Ertdk Ft
teriilet 13225 ) 1650 m2 21.821.250
100
Osszesen el 21.821.250

21.800.000 Ft Ft
azaz

huszonegymillié nyoleszazezer Ft

3 Hozamszémitason alapulod értékének megallapitasara:

Ezen eljaras azt feltételezi, hogy az ingatlan befektetési célra, jovedelemszerzés céljabol
vasérolta. |

Célja a bankinal nagyobb hozam ,, kamat” elérése. A hozadéki értékelés 1ényege, az ingatlan
j6vObeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmeriilé kiadasok kiilonbségébol
(tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az elven alapszik, hogy
- barmely eszkoz értéke annyi, mint a bel6le szdrmaz6 tiszta jovedelmek jelenértéke.

- a/. A hozadéki értékelés lényege, fajidi: ‘

Az ingatlanbol szarmazé jovobeli hasznok (pl bérleti dijak — koltsegek) jelenértéke az
-~ ingatlan forgalrm értékével egyenld.

Szamitasa alapvetoen a beruhazasok gazdasigossagi szamitasain alapul

- Statikus médszer

- -nem veszi figyelembe a pénz 1doerteket

- 1d6ben 4llandonak tekinti a hozamot

- Dinamikus médszerek

- diszkontalt hozadékosszeg

- bels6 kamatlab keresés modszere.

- annuitas
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b7 A modszer lépései:
_ hasznositasi alternativak szdmbavétele, kivalasztasa

- Jovedelmek és kiadasok prognosztizélasa

- t8késitési kamatldb meghatarozésa

- nettd jelenérték szamitasa kivalasztott alternativakra

“aleg gazdasagosabb és legjobb hasznosités kivalasztasa amely alternativahoz tartozé
netto jelenérték az ingatlan forgalmi értéke :

c./. Hasznositdsi alternativdk szdmbavetele, kivilasztdsa:

- a jelenlegi hasznalat vizsgalata abbol a szempontbdl, hogy ez-e a Jegjobb, leggazdasigosabb

hasznositas

- alternativ hasznositasi lehetdségek, fejlesztési lehetdségek Vlzsgalata

d. Jovedelmek és kiaddsok prognosztizaldasa:

- jovedelmek (bevételek): bérbeadas, koleson, maradvany érték alternativa koltségek

- kiadasok: befektetés jellegli (tervezési dfj, szakértdi dij, ingatlan ara, épitési — kivitelezési
kits., kozremilkodk profitja, beruhazast terheld adok,illetékek, egyéb ktg. Pl.
kozmufe]lesztem hozzajarulés) tizemeltetési jellegli(rendszeresen felmeriils, kézel azonos
koltségek — altaldban a bevétel 2 Yo-a)felajitasi koltségek (kampanyszer(,, fedezetére
feltjitast alapot szoktak képezni)felszamolasi (szanaldsi) koltség (a gazdasagilag hasznos
élettartam végén —ez fokozottan blzonytalan ¢s hossz hasznos élettartam esetén

ethanyagolhato)

e./ Tokésitési kamatlab meghatdrozdsa:

kozvetlen t&késitési tata, hozam : minden kockézatot tartalmazd diszkontalashoz hasznalt

kamatlab: a beruhdzastél minimalisan elvart megtériilési rata

- piaci tényezokbdl levezetve

- jelzalog bankok (pl. FHB) v. nagy ingatlanfejleszt6 cégek adatai alapjan

- mas befektetési piacok kamatlabait mddositva

- fejlett orszégok elvart hozamat alapul véve, a kockazatokkal névelve -

J-/. Netto jelenérték szamitdsa kivalasztott alternativikra:

kozvetlen tOkésitési rata, hozam (Yield-Y) : minden kocké4zat az egyben

- ‘nettd tiszta bevétel (Net Operating Income — NOI): az ingatlan éves tiszta bevétele, az

értékelés fordulénapj an érvényes szerzOdések és kotelezettségek figyelembevételével

- konkrét piaci adds — vételekbdl (azok ismert arabél és hozamabél) vezetik le modositd

tényez6kkel az értékelt ingatlan hozamat

- az ingatlan értéke = NOIc / ¢% -

- feltételezések: végtelen id6tartam, idében allandonak tekinthetd hozam diszkontalt

pénzfolyamok modellje (Discounted Cash Flow — DCF)

8./ A leggazdasagosabb és legjobb hasznosités kivalasztasa:

- vizsgalt alternativik 6sszehasonlitdsa

- érzékenységvizsgilat: az egyes valtozoknak a forgalmi ertekre gyakorolt hatasat vizsgalj ak

Az adott ingatlan befektetés hasznositdsi lehetdségei
-funkcio :

-bérbeadss funkcié ( 4talakitassal )

. -~ lzleti tevékenység

. -megbontds

. - szezondlis hasznélat egyéni arszabassal

: Bérlet dij: 180.600 FI/HS br
belsé megtériilési rata : 10 %

Kévetve az 6vatos becslés elvét és gyakorlatat valamint a piaci viszonyokat = 18 %.




13
A szAmitas figyelmen kiviil hagyja az atlagos feltjitasi kélfséget, valamint a rezsit, mivel az a
bérld terhe.
A megtériilési ingatlan esetében optimalis koriilmények esetében 10 év.
Kiszamolas :
Bvi tiszta bevétel 2.160.000 Ft
- = = 21.600.000 Ft

hozamrata % 10%

21.600.000 It
azaz

huszonegymillié hatszdzezer Ft -ban javaslom megéallapitani.

Erték miik6d6 termeld ingatlanra értendé igy azt mind6ssze hasonlito mérlégelési mdbdszerhez
tudjuk viszonyitani mint értékbefolydsold tényezd. |

A fenti értékeket elemezve az értékelés targyat képezé ingatlan hasznositdsi értékeket
kerekités szabalyait a 21.700.000. értékre piaci viszony a kotelezé adoteher jelenlegi

felhaszndlas alapjan .

21.700.00.000 Ft

AzZAzZ

huszonegymil}ié- hétszazezer értékben javaslom megallapitani.

A fenti érték az ingatlan brutté dra, mely AFA-t tartalmaz.

Az értékbecslést alairdsommal igazolom

Kiskunfélegyhdza 2016. januér 29

Rako
¢ Ingatlan és \@yon értékbecsld, 173/2001

V4
Y
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