TERVEZET

KISKUNMAJSA VÁROS ÖNKORMÁNYZATA 

KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK
……./2016. (…….) önkormányzati rendelete
 családok kedvezményes építési telekhez juttatásának feltételeiről

Kiskunmajsa Város Önkormányzatának Képviselő-testülete Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (2) bekezdésében meghatározott eredeti jogalkotói hatáskörében, Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, az Esélyegyenlőségi és Szociális Bizottság, Városfejlesztési Bizottság valamint a Pénzügyi Bizottság véleményének kikérésével a következőket rendeli el:
1.§

A rendelet célja

Kiskunmajsa Város Önkormányzata a gyermekes családok támogatása, a gyermekvállalás ösztönzése, továbbá a városban történő hosszú távú letelepedések elősegítése, illetőleg a település népességmegtartó képességének növelése érdekében Kiskunmajsa Város területén kedvezményes áron építési telket biztosít az önkormányzat által építendő társasházi lakáshoz vagy lakóház felépítése céljából a jelen rendeletben meghatározott feltételekkel. 

2.§

A rendelet személyi hatálya

E rendelet hatálya azon nagykorú, jogszerűen és életvitelszerűen Magyarországon tartózkodó és állandó lakóhellyel rendelkező

a) magyar állampolgárra

b) bevándorlási, letelepedési engedéllyel rendelkező személyre,

c) a magyar hatóság által menekültként elismert személyre,

d) az Európai Szociális Kartát megerősítő országoknak a külföldiek beutazásáról és tartózkodásáról szóló 2001. évi XXXIX törvény rendelkezései szerint jogszerűen Magyarországon tartózkodó állampolgáraira terjed ki,

a) akik  legalább 2 éve kiskunmajsai lakóhellyel rendelkező házaspárok illetve élettársak vagy gyermekeit egyedül nevelő személyek vagy

b) a városban életvitelszerűen és hosszútávon letelepedni szándékozó házaspárok illetve élettársak vagy gyermekeit egyedül nevelő személyek, ha legalább egyikük minimum 2 éve kiskunmajsai munkahellyel rendelkezik.

3. §

A támogatás formája

(1)  Kiskunmajsa Város Önkormányzata által építendő társasházban lakást vásárló személyek kedvezményesen, a lakás árába beépítve kapják meg társasházi közös tulajdonba kerülő altalajt (telket) a lakás megvásárlásakor, ha családjukban az egy főre jutó jövedelem nem haladja meg az öregségi nyugdíj mindenkori legkisebb összegének ötszörösét.
(2) Az (1) bekezdésben meghatározott jövedelemhatár feletti esetekben -ha az egyéb feltételeknek megfelel- is jogosult a társasházban lakást vásárolni. Ebben az esetben piaci áron kapja meg a társasházi közös tulajdonba kerülő altalajt (telket). 

(3) Az (1) bekezdésben meghatározott jövedelemhatár alatti pályázók részére az Önkormányzat a tulajdonában lévő, e célra kijelölt telket kedvezményesen, 1 Ft vételárért biztosítja lakóház építése céljából. 

4. §

A Támogatás feltételei

(1) A pályázók az alábbi együttes feltételek megléte esetén támogathatóak:

a) az új lakások építéséhez, vásárlásához kapcsolódó lakáscélú támogatásról szóló 16/2016. (II. 10.) Korm. rendeletben meghatározott jogosultsági feltételeknek megfelelnek,

b) nincs köztartozásuk az önkormányzat felé, 

c) amennyiben az általuk megvásárolni kívánt lakás vételára vagy a lakóház felépítésnek költsége magasabb, mint az állami támogatás összege, akkor a kérelemhez csatolt okiratokból megállapítható, hogy a rendelkezésükre álló források alapján a tulajdonukba kerülő telekre felépítendő társasházban lakás megvásárlására vagy a lakóház felépítésére képesek, 

d) rendelkeznek kiskunmajsai munkáltatójuk támogató nyilatkozatával, mely a jövőbeli foglalkoztatási szándékot is kifejezi,

e) legalább kettő gyermeket nevelnek (szülői felügyeletet gyakorolnak), vagy vállalják, hogy  nyolc éven belül legalább kettő gyermek  neveléséről fognak gondoskodni,

(2) A pályázóknak írásban kötelezettséget kell vállalniuk arra, hogy:

a1) az új lakások építéséhez, vásárlásához kapcsolódó lakáscélú támogatásról szóló 16/2016. (II. 10.) Korm. rendelet 22. §-a szerinti méltányolható lakásigénynek megfelelő, Kiskunmajsa Város Önkormányzata által felépítendő társasházban új lakást vesznek


vagy

a2) lakóház építése esetén a telek tulajdonjogának megszerzését követő 4 éven belül a lakóházat felépíti, és a lakóház felépítését igazoló hatósági okiratot a Kiskunmajsai Polgármesteri Hivatalban bemutatják,

b)  az e rendelet alapján tulajdonukba került lakóingatlanba vagy telken felépült lakóházba a lakóház felépítését igazoló hatósági okirat kiadását követően beköltöznek, lakcímként azt bejelentik és ott az önkormányzat javára kikötött terhelési és elidegenítési tilalom fennállása alatt életvitelszerűen tartózkodnak, lakcímbejelentésüket nem változtatják meg,

c) az ingatlanra vonatkozó szerződés megkötését követő 10 éven belül az ingatlant nem idegeníthetik el.

(3) a) Kedvezményes telek támogatásban részelő személyek a támogatás visszatérítéseként a telek adó-és értékbizonyítvány alapján meghatározott értékének jegybanki alapkamat ötszörösével megnövelt összegének megtérítésére kötelesek, ha e rendelet 4. § (1) bekezdés e) pontjában, (2) bekezdés b), c), pontjában meghatározott kötelezettséget megszegik.

        b) Amennyiben a telek tulajdonjogának megszerzésétől számított 4 éven belül a pályázó a lakóházat nem építi fel, a telek tulajdonjoga visszaszáll az önkormányzatra úgy, hogy a pályázó az addig elkészült felépítmények értékének megtérítésére nem tarthat igényt. Amennyiben ilyen módon a telek tulajdonjogát az önkormányzat nem tudja visszaszerezni, akkor támogatásban részesülő személyek a támogatás visszatérítéseként a telek adó-és értékbizonyítvány alapján meghatározott értékének jegybanki alapkamat ötszörösével megnövelt összegének megtérítésére kötelesek.
(4) Nem részesülhetnek támogatásban azok a pályázók, akik nem jogosultak az új lakások építéséhez, vásárlásához kapcsolódó lakáscélú támogatásról szóló 16/2016. (II. 10.) Korm. rendelet szerinti lakásépítési kedvezményre.

5. §

Eljárási szabályok

(1) A támogatás megállapítása pályázat útján történik. A pályázatot az erre a célra rendszeresített formanyomtatványon lehet benyújtani a Kiskunmajsai Polgármesteri Hivatalban (továbbiakban: Hivatal).

(2) A kérelemhez csatolandó kötelező mellékletek:

a) hitelintézet által kiadott előzetes igazolás, mely azt igazolja, hogy az új lakások építéséhez, vásárlásához kapcsolódó lakáscélú támogatásról 16/2016. (II. 10.) Korm. rendelet rendelkezései és feltételrendszere alapján a családok otthonteremtési kedvezményére jogosultak
b) gyermek/gyermekek születési anyakönyvi kivonatának másolata illetve nem saját gyermek esetén a gyermek elhelyezéséről szóló okirat,

c) munkáltató támogató nyilatkozata, mely a jövőbeli foglalkoztatási szándékot is kifejezi,

d) 4. § (1) bekezdés c) pontjának igazolására:

da) értékpapír, bankbetét: pénzintézeti igazolás

db) lakástakarékpénztári megtakarítás, életbiztosítás: pénzintézettel kötött szerződés másolata,

e) teljes bizonyító erejű magánokiratba foglalt nyilatkozat a 4. § (2) bekezdésében rögzített, pályázóra vonatkozó feltételek elfogadásáról és vállalásáról,

f) lakóház építés esetén tervezői költségbecslés. 

(3) A Hivatal a beérkezett pályázatokat megvizsgálja. Amennyiben a pályázat nem az előírt formanyomtatványon vagy hiányos adattartalommal, illetőleg a szükséges mellékletek nélkül érkezik, úgy 8 napos határidő megjelölésével hiánypótlásra hívja fel a pályázót. A felhívásnak tartalmaznia kell a figyelmeztetést arra vonatkozóan, hogy ha a hiánypótlásnak határidőre nem tesz eleget, úgy a pályázata a rendelkezésre álló adatok alapján kerül elbírálásra.

(4)  A Hivatal a beérkezett pályázatokat döntésre előkészíti. Amennyiben a pályázat elbírálásakor kétség merül fel az adatok, okiratok tekintetében, a pályázó által közölt adatokat, tényeket környezettanulmány felvétele során ellenőrizheti.

(5) A közigazgatási hatósági eljárás és szolgáltatás általános szabályairól szóló 2004. évi CXL. tv. 26. §-a alapján a Hivatal belföldi jogsegély keretében jogosult a döntéséhez szükséges adat, ténybeli ismeret beszerzése céljából más hatóságot megkeresni az ügyfél kérelme és írásbeli hozzájárulása alapján. A Hivatal ügyintézője köteles az ügyfél számára szóbeli tájékoztatást adni a belföldi jogsegély alkalmazásának lehetőségéről.

(6)  Amennyiben a Hivatal az eljárás során észleli, hogy a pályázók szándékosan hamis tartalmú  igazolást terjesztettek elő, úgy a pályázat elutasítására, a telekprogram további igénybe vételének lehetőségéből történő kizárására tesz javaslatot. Amennyiben a szerződés megkötését követően, a banki bírálat előtt jut az önkormányzat tudomására, hogy a pályázók rosszhiszemű magatartás tanúsításával kapták meg kedvezményesen a telket, az önkormányzat a pályázókat a telekprogram további igénybe vételének lehetőségéből kizárja és a támogatás visszatérítéseként a pályázóknak meg kell fizetniük az önkormányzat számára a telek adó-és értékbizonyítvány alapján meghatározott értékének jegybanki alapkamat ötszörösével megnövelt összegét az önkormányzati döntés közlésétől számított 30 napon belül.

(7) A pályázatok kiírása, elbírálása a képviselő-testület hatáskörébe tartozik, a Szociális és Esélyegyenlőségi Bizottság előzetes véleményezését követően.
(8) Az elbírálás során előnyt élveznek azon pályázók, akik:
a)   első lakásingatlanuk megszerzése érdekében nyújtották be kérelmüket,

b) legalább három gyermeket nevelnek (szülői felügyeletet gyakorolnak), vagy vállalják, hogy tíz éven belül legalább három gyermek neveléséről fognak gondoskodni,

(9) Kedvező elbírálás esetén a pályázóknak az önkormányzattal:

a) társasházi lakás megvásárlására irányuló pályázat esetén a pályázat elbírálásakor  előszerződést, majd a társasház elkészültekor a adásvételi szerződést

b) lakóház építésre szolgáló kedvezményes telek juttatás esetén adásvételi szerződést 
kell kötniük, melynek költsége, valamint a tulajdonjog átvezetésével kapcsolatos igazgatási szolgáltatási díj a pályázókat terheli.

6. §

E rendeletben megjelölt ingatlanok hasznosítására jelen rendeletben meghatározott eljárást kell alkalmazni. E rendeletben meghatározott ingatlanok tekintetében Kiskunmajsa Város Önkormányzata Képviselő-testületének Az önkormányzati lakások, helyiségek bérletéről és elidegenítéséről szóló 14/2007. (V.01.) számú önkormányzati rendeletét, valamint Az Önkormányzat vagyonáról és vagyongazdálkodás szabályairól szóló 18/2012. (VI.28.) számú önkormányzati rendeletét nem kell alkalmazni.
7. §
Záró rendelkezések

E rendelet a kihirdetése napján ……óra …….perckor lép hatályba. 

/: Ábrahám-Fúrús András :/



/: dr. Tóth-Péli Emőke  :/



           polgármester


     
                           jegyző

A rendelet kihirdetve:
Kiskunmajsa, 2016. május 26.  …. óra …..perc


dr. Tóth-Péli Emőke s.k.



jegyző
