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Kiskunmajsai Polgéf}ﬁ-eéteri Hivatal
6120 Kiskunmajsa F6 utca 82.

Abraham-Furas Andrds polgarmester Ur részére

Targy: Kérelem
Tisztelt Polgarmester Ur!

Nemrég vasaroltunk egy ingatlant, amely a vésarlas el6tt teriiletileg két helyrajzi szamra
megosztva keriilt bejegyzésre (2643/1; 2643/2 hrsz). Az eredeti ingatlant (ingatlanokat)
harom utca hatarolja: Arpadtelep utca ("Halasi Gti szakasz"), Arpadtelep utca, Veres Péter
utca. A megosztott ingatlanbdl az egyik (jelenleg is lakohdazzal beépitett) ingatlan bejarata az
Arpadtelep utca "Halasi uti" szakaszan van, az eredeti utca/hazszam kiosztasbol adéddan a
cime Arpadtelep utca 3. maradt. A masik ingatlan bejarata a Veres Péter utcarol van, Veres
Péter utca 2/A hazszamot kapja (Jelenleg még nincs bejegyzés, mivel a népszavazasig a
hivatalos bejegyzést nem lehet megtenni. Vazrajz: 1. szamu melléklet).

A megvasarolt Veres Péter utcai teriileten (2643/2 hrsz.) olyan melléképiiletet szeretnénk
épiteni, mely a kés6bbiekben jarm(javité épiletként is engedélyeztetheté lenne. A
kés6bbiekben a melléképiilet mellé lakoépiilet is kialakitasra kerilne. A porta mérete 34,8 x
32,9 méter, amelyre a HESZ 44. paragrafusa alapjan maximum 7 méter széles épulet
épithetd. A terilet 1063 m2, a maximalis beépitettség 30% lehet.

Az épiilet tervezett méretei: 8 méter x 9 méter, magassag az ereszcsatornaig 4 méter
(autéemelé szerkezet elGirdsai miatt). A melléképiiletet szeretnénk kénnylszerkezetes
falazattal (ez lehet esetlegesen vakolt kénny(szerkezetes fal is), cserepes lemez fedéssel, a
helyi rendelet Arpadtelep utcéra vonatkozo el6irasanal kisebb hajlasu tetével épiteni.

Az Arpadtelep utca a "28/2004. (X. 15.) szamu Kiskunmajsa Epitési Szabalyzatardl (HESZ) és
szabalyozasi tervének jovahagyasarol" szold rendelet alapjan falusias lakodvezet (Lf)
besoroldsi. A rendeletben az Arpadtelep utcai hazak zéme (2-32.szdamok), mint helyi
értékvédelmi terllet (ht), kiilon szabdlyozas ala esik (44. paragrafus 2. sz. melléklet). A

szabalyozassal érintett teriilet a régi ONCSA (Az Orszagos Nép-, és Csaladvédelmi Alap, valamint
a Belligyminisztérium altal koordinalt program neve, amelynek soran 1941-1944 kdzott mintegy 12 000 csaladi

haz épiilt orszagszerte tipustervek alapjan. Kiskunmajsan 2200 m2-es portak keriiltek kiosztasra) telepnek
megfelelen keriilt kijelolésre, fliggetlendl attdl, hogy az adott teriiletnek milyen utca neve
van, melyik utcarél van a bejarata, hogyan alakultak az évek folyaman a portamegosztasok.
igy négy, részben a Arpadtelep utca "Halasi uti" részérél bejarattal rendelkez6 telek, melyek
a Veres Péter utcdrdl is jarhatok, illetve a telekmegosztas révén a Veres Péter utcarol
bejarattal rendelkeznek is a fenti 6vezetbe tartoznak. A Veres Péter utca helyi értékvédelmi
teriletbe tartozo részén épllt hazak nincsenek szinkronba a jelenleg érvényben lév§
el6irasokkal (nyeregtetés, palatetés, nem utcara néz6 oromfalas hazak allnak itt). Az eredeti
ONCSA épiiletek Arpadtelep utca "Halasi utra" nézé hazai alig lathatok, illetve az Arpadtelep




utca "Halasi uti" ezen szakaszanak vegyes képe (benzinkut, foliasatrak, MOL teriilet, Uj
lakéhazak) miatt az ONCSA telepi rész jellege nem felismerhet6 (3. sz. melléklet).

A fentiek miatt kérelmezziik, hogy Kiskunmajsa Teleplilésrendezési Tervében a jelenleg az
Arpadtelep utca "Halasi utig" kijel6lt helyi értékvédelmi teriilet hatarat a Veres Péter utcdig
52016 kijeloléssel, vagy a kialakult uj teriilet (2643/2 hrsz.) kiemelésével (6vezetbdl térténd
kivonasaval) modositani sziveskedjenek.

Mivel a HESZ egyedi kérelem alapjan torténé mdédositasara csak 2016. december 31-ig van
lehet6ség (az id6pont a Telepiilésrendezési Terv moédositasanak végsé idépontja), kérjik
kérelmink stirg6s elbiralasat.

Abban az esetben, ha a fentiek nem engedélyezheték, kérjiik, hogy a Kiskunmajsa Epitési
Szabalyzatardl (HESZ) sz6l6 rendelet 44. paragrafusanak Arpadtelep utcai épiiletre vonatkozé
el6irasait a "helyi védettségli" varosk6zpontra vonatkozo 43. paragrafussal egyezéen
lakéépiiletre vonatkozéan modositva el6irni sziveskedjenek.

Valamikor az Arpadtelepet az 1941/42-s években alakitottak ki az allami ONCSA program
keretében. Az itt lako akkori nagycsaladosok gazdalkodasra is alkalmas 2100 m2-s portakhoz
jutottak. Az évek soran az utcabol az eredeti nagycsalados lakok kihaltak, elkoltéztek. Ma
mar nagyon vegyes korcsoportl lakossag él itt. A 2000-es évek elejétél megkezd&6dott a
"nagy" portak megosztasa és értékesitése, mivel az itt lakok mar nem gazdalkodasbol
tartottak fent magukat, a nagy portak inkabb teherrel, mint el6nnyel jartak. A megosztott
portakon uj hazak épiltek, fiatal csaladok kéltoztek be. Ma is vannak eladé portak az
utcaban. Eredeti - tornacos - formajaban mar csak két haz all, a tobbi hazat az évek folyaman
atalakitottak, kibGvitették. Az épitkezéseket, a porta eladasokat, a fiatal csalddok
beteleplilését neheziti az egyebkeént is keskeny (megosztott porta esetében 14 méter) és
hosszi (70 méter) telekméret, melyet a HESZ 44. paragrafusanak elGirasai tovabb
korlatoznak. Az el6irasok nem tesznek kiilonbséget a lakoéplletek és melléképtletek kozott.

Kiskunmajsa, 2016.08.23
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(Kiskunmajsa, Arpadtelep utca 19/a. szam alatti lakosok)
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TELEKALAKITASI HELYSZINRAJZ

az 2463 helyrajziszamu foldrészletek telekhatarrendezéserol
Méretarany: 1:1000

Beépitettség: 2643/1 : 10.50 %
2643/2 3.39%

Készitette: Kiskuphalas, 2016. jinius 15.
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40. Helyi védettségii varoskézpont sajatos eldirasai
43.§

(1) "A kozlekedés kdrnyezetterhelésének csokkentése és a kisvarosi hangulat megtartasa
érdekében a teriileten beliil nem helyezhetd el olyan kereskedelmi egység, amely a
foldszintjén 750 m’-t meghaladé vésarlétérrel rendelkezik, vagy szintteriilete 1500 m2-nél
nagyobb.

(2) 129

(3) Az iigyfél- vagy vevdforgalmi rendeltetési egységeket tartalmazo épiiletek parkolasi
igényének telken beliili biztositdsa esetén a telekre vald bekozlekedést biztosito kapu
nyitva tartando az lgyfelek ¢és vevék jarmiforgalmanak idejére. A szabad bejarasi
lehetdség biztositasanak elmulasztasa birsaggal, vagy a mitkodési engedély korlatozasaval
sujthato.

(4) A kisfesziiltségli elektromos halozat létesitése, atépitése esetén foldkabeles megoldas
alkalmazando.

(5) Kozmiifelujitas ¢s -fejlesztés soran az elkeriilhetetleniil a térszin f6lé keriilé mitargyak és
épitmények tipusai a varosképvédelmi szempontokat is figyelembe véve véalasztandok meg.
(6) A lakoepiiletek cserepfedésti, 40-45° hajlast magastetdvel Iétesitendok.

(7) Kozteriiletre néz6 homlokzaton legfeljebb egy db maximum 6,00 m széles, vagy legfeljebb
2 db maximum 3,10 m széles, faburkolatt, vagy fém garazsajtd és egy udvari kapu
nyithato.

(8) Kozteriiletre nézé oromfalas homlokzat, vagy homlokzatrész szélessége legfeljebb
7,0 m lehet.

(9) "BN12A kézteriiltrol lathaté homlokzatokon nem megengedett fémlemez-, vagy milanyag
falburkolat, parabola antenna, hiit6- fiité vagy klimaberendezés, beliilrél megvilagitott
reklam-, vagy betiidoboz (kivétel: védett logo) elhelyezése.

41. Arpadtelep utcai helyi értékvédelmi teriilet sajatos eldirasai
4.8

(1) Az épliletek fehér, drapp, vagy sarga szinli vakolt téglafalazattal, cserépfedésii, 40-45°
hajlasi magastetdvel, utcdara nézo, legfeljebb 7,0 m szélességli oromfalas, erkélyt, loggiat
nem tartalmazo homlokzattal 1étesitendok.

(2) Az utcavonalon maximum 60 cm magas labazata, attekinthetd drot-, vagy léckerités
létesithetd.

(3) Az eldkert diszkertként alakitandé ki haromszintes novényallomannyal legkésobb az
¢pitéshez kapcsolodo hasznalatbavétel idpontjaig.

128 Modositotta a 19/2005. (VIL. 29.) Ktr. 10. §-a. Hatalybalépés idopontja: 2005. jilius 29.

"% Hatalyon kiviil helyezte a 16/2013. (VII.15.) énkorményzati rendelet 7. § (3) bekezdés h) pont 2013.
augusztus 14-161. )

% Modositotta a 16/2013. (VIL.15.) dnkormanyzati rendelet 6. § 31. pont. Hatalybalépés idépontja: 2013.
augusztus 14,

! Modositotta a 19/2005. (VIL 29.) Ktr. 10. §-a. Hatalybalépés idopontja: 2005. jilius 29.

¥ Modositotta a 16/2013. (VIL15.) nkorményzati rendelet 6. § 32. pont. Hatalybalépés idopontja: 2013.
augusztus 14,

13 Modositotta a 16/2013. (VIL.15.) dnkormanyzati rendelet 4. §. Hatalybalépés idépontja: 2013, augusztus 14.
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