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Kiskunmajsa Város Helyi Építési Szabályzat módosítása
Melléklet: 
tervező ajánlata

kérelem

A rendezési terv módosítási igény a következő ügyekben merült fel:

1. Az Árpád-telep utcai helyi értékvédelmi terület előírásainak módosítása
A 2643/2. hrsz-ú ingatlan tulajdonosai olyan melléképület építését tervezik, amely Kiskunmajsa Építési Szabályzatáról (HÉSZ) és szabályozási tervének jóváhagyásáról szóló 28/2004. (X.15.) rendeletének 44. §-ában foglalt helyi értékvédelmi sajátos előírásokba ütközik.
A jelenlegi szabályozás szövege:

„44. §  (1) Az épületek fehér, drapp, vagy sárga színű vakolt téglafalazattal, cserépfedésű, 40-45o hajlású magastetővel, utcára néző, legfeljebb 7,0 m szélességű oromfalas, erkélyt, loggiát nem tartalmazó homlokzattal létesítendők. 

(2) Az utcavonalon maximum 60 cm magas lábazatú, áttekinthető drót-, vagy léckerítés létesíthető. 

(3) Az előkert díszkertként alakítandó ki háromszintes növényállománnyal legkésőbb az építéshez kapcsolódó használatbavétel időpontjáig.”
              Jelenleg hatályos szabályozási terv részlete:
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Ruskóné Patyi Erika, Ruskó Zoltán és Sipos Szabó Tamás Kiskunmajsa, Árpádtelep utca 19/a. sz. alatti lakosok a mellékelt kérelemmel fordultak az Önkormányzathoz, melyben kérik a  Helyi Építési Szabályzat olyan mértékű módosítását, hogy a megépíteni kívánt épület a tervezett méretekkel, könnyűszerkezetes tartószerkezettel,  kisebb hajlásszögű cserepeslemez fedéssel megépíthető legyen.

2. Szabályozási vonallal leszabályozott telkek előírásainak kiegészítése
A 6393. hrsz-ú ingatlanon egy gazdasági épület került felépítésre 1987. évben kiadott építési engedély alapján. Az épületre a használatbavételi engedélyt nem kérte meg a tulajdonos, ezért a 2003-ban készült rendezési terv alapjául szolgáló térképen nem szerepelt az épület, amely a dűlőúttól 5 méterre került elhelyezésre. A jelenleg hatályos szabályozási terv 7 méteres utcaszélesítést ír elő, amelybe így az épületből kb. 2 méter beleesik. 

Az épület további bővítési igénye esetén az építtető csak úgy kaphat építési engedélyt, ha a szabályozási tervnek megfelelő telekalakítás megtörténik.
A tulajdonos kérelme alapján szükséges ezért a Helyi Építési Szabályzat előírásainak módosítása a szabályozási vonallal leszabályozott telkek előírásainak kiegészítése (arra az esetre vonatkozóan, ha meglévő épület miatt a leszabályozott telekrész nem hozható külön hrsz-ra.
 
Légi felvétel az érintett területről:                                                   Szabályozási terv részlete:
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A településrendezési eszközök módosításának tartalmi követelményeit, valamint egyeztetésük és elfogadásuk eljárási szabályait a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012.(XI.8.) kormányrendelet szabályozza.
A módosítási eljárás a kormányrendelet 32. §. (4) bekezdése figyelembevételével egyszerűsített eljárás keretében is lefolytatható. 
A rendelet 45. §. (2) értelmében a 2012. december 31-én hatályban lévő településrendezési eszközök 2016. december 31-ig történő módosítása az OTÉK 2012. augusztus 6-án hatályos településrendezési tartalmi követelményeinek és jelmagyarázatának alkalmazásával történhet.
A tervezési folyamatok társadalmi kontrollját, az elfogadásra kerülő dokumentumok nyilvánosságát a testület 209/2013. (IX. 03.) határozatával elfogadott partnerségi rend alkalmazása biztosítani fogja.
Az Új-Lépték Tervező Iroda Bt. ajánlata:
· Árpádtelep utcai helyi értékvédelmi előírások törlése: 40.000,-Ft + 27 % ÁFA

· Szabályozási vonallal leszabályozott telkek előírásainak kiegészítése: 40.000,-Ft + 27 % ÁFA

A módosítási eljárás akkor indulhat meg, ha annak költségét az érintett ingatlan tulajdonosok vállalják, és befizetik az Önkormányzat számlájára.
Az Ipari parkban lévő 0296/39. hrsz-ú  ingatlanra vonatkozó – a korábban 175/2016. (V.29.) képviselőtestületi határozattal elfogadott – módosítási igény a jelenleg tárgyalt 2 üggyel egy eljárásban kerül lefolytatásra, mivel a tervezési költséget a kérelmezők most fizették be.
Fentiek alapján az alábbi határozati javaslatot terjesztem elő:
