Helyiségbérleti szerződés 
amely létrejött egyrészt a Kiskunmajsa Város Önkormányzata (6120 Kiskunmajsa, Fő u. 82., adószám: 15339010-2-03, bankszámlaszám: 11732143-15339010 OTP Bank Zrt., képviseli: Faludi Tamás polgármester, mint Bérbeadó,

másrészt a Venta Tours Kft. (Székhely: 1063 Budapest Szív u. 64. adószám: 23419557-2-42, statisztikai számjel: 23419557-5510-113-01, képviseli: Offenmüllerné Bozó Krisztina ügyvezető), mint Bérlő között, együttesen a továbbiakban Felek között a  mai napon, az alábbi feltételekkel: 

 A szerződés tárgya

1./ A Bérbeadó az 1/1 arányú, kizárólagos tulajdonában álló, az ingatlan-nyilvántartásban 890 hrsz. alatt felvett, Kiskunmajsa, Hősök tere 3. szám alatti ingatlan, üzlethelyiség rendeltetésű, összesen 205 m2 alapterületű helyiségeit a Bérlő kizárólagos bérletébe adja. 

A Bérbeadó biztosítja továbbá, hogy az üzemeltetéshez szükséges szerviz-út a Szent Gellért Katolikus Általános Iskola udvarán keresztül történhessen.
2./ A Felek e bérleti szerződést 2011. december 1. napjától kezdődő határozatlan időre kötik, a jelen szerződés időpontjában megtekintett állapotban, illetve felszereltséggel. 

2.1./ A birtokbaadás 2011. december 1-én a Felek által közösen aláírt jegyzőkönyv felvételével történik meg. 

3./  A Bérlő a nevezett ingatlant melegkonyhás vendéglátóhely színvonalas és folyamatos működtetése céljából veszi bérbe, mely üzemeltetés 2012. március 1-jén veszi kezdetét.  

4./ A vendéglátóhely üzemeltetéséhez szükséges gépészeti, berendezési és felszerelési eszközöket a Bérlőnek kell biztosítania. 

4.1./ A Felek megállapodnak abban, hogy a Bérlő az ingatlant felújítja, korszerűsíti a kor követelményeinek megfelelő üzlethelyiség kialakítása érdekében. 

4.2./ A Bérlő az átalakítási munkálatokat kizárólag a Bérbeadó (képviselő-testület) által előzetesen jóváhagyott átalakítási tervek alapján kivitelezheti, melynek elbírálásakor a funkcionális és a költségvetési szempontok is mérlegelés tárgyát képezik. 

4.3./ Bérlő vállalja, hogy a felújítási munkák befejező időpontja 2012. február 28. napja, amikor a Felek üzletnyitás előtti, közös leltárt és végleges költségértékelést készítenek. 

4.4./ A felújítási munkák összes értéke nem haladhatja meg a bruttó 2 000 000-Ft-ot, azaz kettőmillió forintot. 

4.5./ A Felek megállapítják, hogy a 2012. február 28-ig lezáródó felújítás során az ingatlanba beépített felszerelési tárgyak és ingó dolgok a beépítéssel a Bérbeadó tulajdonába kerülnek az elszámolt felújítási összeg erejéig.
Az ellenérték

5./ A Bérbeadót az ingatlan használatáért bérleti díj illeti meg, azzal a kiegészítéssel, hogy a 2012. február 28-ig tartó felújítási munkák idejére a Bérbeadó a bérleti díj megfizetésétől eltekint. 

5.1./ A Felek megállapodnak abban, hogy 2012. március 1-jétől kezdődően a Bérlő havonta 240.000-Ft, + ÁFA  azaz kettőszáznegyvenezer forint +ÁFA bérleti díjat fizet, amelyet minden tárgyhó 10. napjáig, a Bérbeadó által fenntartott Városgazdálkodási Intézmény által kibocsátott számla alapján, átutalással teljesít. 
6./ A Bérlő a 4. pontban meghatározott felújításokat a saját költségén kivitelezi, amelynek megtérítésére a bérleti díjba történő beszámítással tart igényt. 

6.1./ A Bérlőnek a 4. pontban meghatározott felújítások érdekében felmerülő és számlával igazolt költségeit a Bérbeadó a bérleti díjba a következők szerint számítja be: 

A 2012. évben március, április, november, december hónapokban, 2013. évben január, február, november, december hónapokban, 2014. évben január hónapban a Bérlő mentesül a bérleti díj fizetése alól mindaddig, amíg az aktuális bérleti díj összegét alapul véve a felújítási, beruházási összeg kiegyenlítésre nem kerül. 
7./ A Bérbeadó jogosult a bérleti díj összegét évente (január 1-jétől érvényesen) legfeljebb a KSH által a megelőző évre hivatalosan közzétett fogyasztási inflációs ráta százalékos mértékével emelni. 

7.1./  A Bérlő a bérleti díj késedelmes fizetése esetén a késedelemmel érintett naptári félévet megelőző utolsó napon érvényes jegybanki alapkamattal megegyező mértékű kamatot köteles fizetni.

8./ A Bérlő a bérlemény használatával kapcsolatos közszolgáltatási és közműköltséget a birtokbavétel (2011. december 1.) időpontjától kezdődően viseli, amelynek érdekében a köz(mű)szolgáltatókkal a saját nevében szerződést köt, a mérőórákat a saját nevére íratja. 

8.1./ A bérlemény vagyonbiztosítása a következők szerint oszlik meg: Az épületre és szerkezeti elemeire a Bérbeadó, míg a berendezési és a felszerelési tárgyakra a Bérlő köteles biztosítást kötni, annak költségeit fizetni. 

Egyéb rendelkezések

9./ A bérlemény  nem adható albérletbe, a Bérlő a bérleményt saját maga használja, azt más részére nem engedheti át. A jelen szerződés megszűnése esetén a Bérbeadó nem köteles a Bérlő részére másik ingatlant biztosítani. 
10./ A Bérlő a 4. ponton kívüli egyéb felújítást, átalakítást, rendeltetés módosítást csak a Bérbeadó (képviselő-testület) előzetes hozzájárulása alapján végezhet. Ha a Bérbeadó a felújítási munkálatokhoz nem járult hozzá, akkor követelheti az eredeti állapot helyreállítását, továbbá a felújítási munkák ellenértékére a Bérlő nem tarthat igényt.

11./ A Bérbeadó szavatol azért, hogy az ingatlanrész a komfort fokozatának és a rendeltetésének megfelelő műszaki állapotban, a rendeltetésszerű használatra alkalmas legyen. A bérlemény a rendeltetésszerű használatra akkor alkalmas, ha annak központi berendezései, továbbá az épület-berendezések üzemképesek.
12./ A Bérlő köteles a bérleményt rendeltetésszerűen használni, annak használatát, rendeltetését csak a Bérbeadó (képviselő-testület) előzetes hozzájárulásával változtathatja meg, amelynek elmulasztása súlyos szerződésszegésnek minősül, amely alapján a Bérbeadó jogosult a jogviszonyt felmondani. Előzetes egyeztetés alapján a Bérbeadónak jogában áll időnként meggyőződni a bérlemény rendeltetésszerű használatáról. 

12.1./ A Bérlő a szerződés teljes időtartama alatt köteles saját költségén kijavítani a rendeltetésszerű használattal előálló mindazon meghibásodásokat, amelyek nem a Bérbeadót terhelik. 
12.2./ A Bérlő köteles a Bérbeadót értesíteni, ha a Bérbeadót terhelő munkálatok szükségessége merül fel, és köteles megengedni, hogy azokat a Bérbeadó elvégezze, továbbá a károk elhárításához szükséges intézkedéseket megtegye. Az értesítés elmulasztásából eredő károkért a Bérlő felelős.

12.3./ A Bérlő a bérlemény használhatóságát akadályozó, gátló hiba elhárításához szükséges munkát a Bérbeadó helyett és költségére elvégeztetheti, ha a hiba elhárítására a Bérbeadó az írásbeli felszólítása ellenére nem gondoskodik. 

12.4./ A Bérlő köteles gondoskodni az épületek belső burkolatainak, ajtóinak, ablakainak és berendezéseinek karbantartásáról, felújításáról, pótlásáról, illetve cseréjéről.  
12.5./ Amennyiben az épületben, az épületek központi berendezéseiben a Bérlő tevékenysége következtében kár keletkezik, akkor a Bérbeadó a hiba kijavítását vagy a kár megtérítését követelheti. 

12.6./ Az életveszély elhárításához szükséges munkálat a másik fél felszólítása nélkül is elvégezhető, azonban erről a másik felet haladéktalanul értesíteni kell.  

12.7./ A Bérlőt terheli a szerződésellenes magatartásával okozati összefüggésben felmerült kár megtérítésének kötelezettsége.

13./ A Bérbeadót jogszavatosság terheli. Köteles biztosítani, hogy a jelen szerződés teljes időtartama alatt a használatba adott ingatlanrészen harmadik személynek ne legyen olyan joga, amely a Bérlőt a birtoklásban, illetve a használatban korlátozza vagy akadályozza.

14./ A bérleményben a vendéglátóegység üzemelésére vonatkozó jogszabályok betartása, a jogszerű üzemeltetésével kapcsolatos előfeltételek, előírások (pl.: üzemeltetési engedély megszerzése) teljesítése a Bérlő kötelezettsége, megszegésük szerződés felbontására okot adó körülménynek minősül. 

14.1./ A Bérlő köteles a balesetvédelmi, munkavédelmi, tűzvédelmi és vagyonvédelmi előírásokat a jelen szerződés időtartama alatt a bérlemény használata során betartatni.

15./ A bérleti szerződés megszűnik: közös megegyezéssel, azonnali hatályú felmondással, rendes felmondással. 

15.1./ A bérleti szerződés azonnali hatályú felmondásának joga illeti meg a Bérbeadót, ha a Bérlő a lejárat után közölt felszólítás ellenére, a fizetéssel 2 hónapnál hosszabb késedelembe esik, továbbá szerződésellenes és a rendeltetésellenes használat megvalósulása esetén. 

15.2./ Amennyiben a Bérlő a közüzemi díj megfizetésének kötelezettségét,  2 hónappal elmulasztja, akkor annak jogkövetkezményeként a Bérbeadó a jelen bérleti szerződést azonnali hatállyal felmondhatja. 

16./ A jelen határozatlan időre kötött szerződést bármelyik fél 3 hónapos határidővel, a másik félhez intézett írásbeli nyilatkozattal felmondhatja. 

16.1./  Jelen szerződés megszűnésekor a Felek részletes pénzügyi elszámolást készítenek a felújítási költség összege és a bérleti díj értékének meghatározása, végleges elszámolás érdekében.  

16.2./ A Bérlő a 4. pontban felsoroltakon kívül mindazt, amit saját költségén, a Bérbeadó hozzájárulásával felszerelt, a szerződés megszűnésekor a dolog épségének sérelme nélkül leszerelheti, megilleti az elvitel joga, ha az az épület rendeltetésszerű használatát nem veszélyezteti.  

16.3./ A bérleti szerződés megszűnésekor a Bérlő köteles a bérleményt kitakarítva, a rendeltetésszerű használatra alkalmas, a 2011. december 1-i állapotnak megfelelő állapotban a Bérbeadónak visszaszolgáltatni. 

17./ A szerződés módosítására csak írásbeli formában, a Felek erre felhatalmazott képviselőinek aláírásával kerülhet sor. 

 

18./ A Felek a szerződés teljesítésében együttműködnek, a szerződés teljesítését érintő minden lényeges kérdésről egymást haladéktalanul értesítik. 

 

19./ Jelen szerződéssel kapcsolatos vitás kérdéseket a Felek megkísérlik békés úton megoldani. A békés úton nem rendezhető vitás kérdések eldöntésére Felek –értékhatártól függően– a Kiskunhalasi Városi, illetve Bács-Kiskun Megyei Bíróság kizárólagos illetékességét kötik ki.

20./ Felek kijelentik, hogy a jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. tv., a Polgári Törvénykönyv bérleti szerződésre vonatkozó rendelkezéseit,  továbbá Kiskunmajsa Város Önkormányzat az Önkormányzati lakások, helyiségek bérletéről és elidegenítéséről szóló rendelete előírásait tekintik irányadónak.

Jelen bérleti szerződés megkötéséhez Kiskunmajsa Város Önkormányzatának Képviselő-testülete ………../2011. számú határozatával járult hozzá. 
A szerződő Felek jelen szerződést – áttanulmányozása és értelmezése, megértése után –, mint akaratukkal mindenben megegyezőt saját kezűleg írják alá. 

Kiskunmajsa, 2011. ……
             ..............................................      
                             ……………….........................................

         
Faludi Tamás polgármester
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