ALAIRASI PELDANY

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely ingatlan addsvételi szerz6dés (a ,,Szerzédés”) 1étrejott

egyrészrol a Kiskunmajsa Varosi Onkormanyzat

székhely: 6120 Kiskunmajsa FS utca 82.
torzsszam: 339016

statisztikai szamjel: 15339010-8411-321-03
addszam: 15339010-2-03

képviseli: Faludi Tamas polgarmester

mint eladé (a tovabbiakban: ,,Eladé”),

masrészrél a TIMACCO Hungary Kft.

székhely: 1125 Budapest, Katvolgyi ut 24/ A.
nyilvantarté birésag: Févarosi Birdsag
cégjegyzékszam: 01-09-943897

statisztikai szamjel: 22795340-2370-113-01.
addszam: 22795340-2-43.

képviseli: Jamal Alddin M. Amir igyvezet

mint vevé (a tovabbiakban: ,,Vevg”),

- kilon-kilon, egyenként ,, Fél”, egylittesen ,,Felek” - kozott alulirott helyen és napon, az alabbiakban

részletezett feltételekkel és tartalommal:

1

1.1

1.2

El6zmények

A Felek tényként rogzitik, hogy kézottitk Budapesten, 2010. oktéber 1. napjan ingatlan adasvételi
el6szerz6dés (az ,,ElGszerz6dés”) jott létre az ingatlan-nyilvantartdsba KISKUNMA]JSA, kiilteriilet,
0296/23 helyrajzi szam alatt felvett, 24.613 (huszonnégyezer-hatszaztizenhdrom) m? alapterilettel
nyilvantartott, valamint a KISKUNMAJSA, kiilteriilet, 0296/24 helyrajzi szam alatt felvett, 20.000
(huszezer) m? alapterilettel nyilvantartott, ,&iett ipari park” megnevezésl, természetben a
Kiskunmajsai Ipati Parkban elhelyezkedd, az Eladé 1/1 ardnyu, kizarélagos tulajdondban 4ll6, pet-
teher- és igénymentes ingatlanokbdl (tovabbiakban egytttesen az ,,Eredeti Ingatlanok™) az Elad6
koltségén torténd telekalakitasi eljarassal (tovabbiakban a ,, Telekalakitas™) az Elészerz6dés 1. sz.
mellékletét képez6 elézetes telekalakitasi rajz szerint 27.000 (huszonhétezer) m? alaptertlettel, kivett
ipari park megjel6léssel kialakitando, az ingatlan-nyilvantartdsban bejegyzett, 6nallé, az ElGszerz6dés 1.
sz. mellékletén piros szinnel kéralhatarolt ingatlan - amely a Telekalakitast kévetéen az ingatlan-
nyilvantartisba KISKUNMAJSA, kiilteriilet, 0296/50 helyrajzi szam alatt kertl bejegyzéstre - (a
tovabbiakban az ,Ingatlan”) tulajdonjoginak a Vevé javara térténd atruhazasa vonatkozasaban
kétendd végleges ingatlan adasvételi szerz6dés - az Elészerz6dés 2.1 pontjaban rogzitett feltételek
konjunktiv teljesiilése melletti - megkdtése targyaban.

Tekintettel arra, hogy az Eladé eleddig nem tett eleget az El6szerzédésben foglalt, annak 7.4
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1.3

1.4

1.5

1.6

1.7.

1.8

2.1

pontjaban részletezett, Telekalakitassal Gsszefiiges szerz6déses kotelezettségeinek, igy az ElGszerz6dés
2.1. (i) pontjaban foglalt feltétel még nem teljestlt, a Felek megallapodnak abban, hogy az
El6szerz6dés alapjan, az abban foglaltaktdl részlegesen eltérve, a jelen Szerz6dést akként kétik meg,
hogy az Eredeti Ingatlanokbdl 1étrehozandé 6nallé Ingatlan ingatlan-nyilvantartasi feltiintetésére a
foldhivatalokrél, a Foldmérési és Tavérzékelési Intézetrdl, a Foldrajzinév Bizottsag és az ingatlan-
nyilvintartdsi eljirds részletes szabélyairdl sz6lé 338/2006. (XII. 23.) Kotm. rendelet (az ,,Inytv.
Rendelet”) 17/A. § (2) bekezdése szerinti egyesitett telekalakitdsi eljarasban keril sor.

Az Eladé bemutatja a Vevé tészére a jelen Szerz6dés 1. sz. mellékletét képezs, E/98/2010 szamu
valtozasi vazrajz eredeti, az illetékes ingatlantigyi hat6sag altal zaradékolt példanyat, melynek tiikrében
az HEredeti Ingatlanokbdl Telekalakitassal kialakitandd, jogtigyleti Ingatlan az ingatlan-nyilvantartisba
KISKUNMAJSA, kiilteriilet, 0296/50 helyrajzi szamon keriil bejegyzéste.

A Vev6 képvisel6je, az ElGszerz6dés 2.1. (iii) pontjaban régzitetteknek megfeleléen, atadja az Eladé
részére az BlGszerz6dés 6.4. pontjaban részletesen korilirt Kezességvallalasi Nyilatkozat 1 (egy)
eredeti példanyat, melynek atvételét és megfelelségét az Elad6é a jelen Szerzédés aldirasaval
meger6sitéen elismeri, illetve amelynek masolata a jelen Szerz6dés 2. sz. mellékletét képezi.

A Vev6 képvisel6je, az ElGszerz6dés 2.1. (iv) pontjaban régzitetteknek megfelelGen, atadja az Eladé
részére az Elbszerz6dés 3.3. pontjaban meghatarozott tgyvédi Letéti Igazolas 1 (egy) eredeti
példanyat, melynek titkrében a Vevé helyett és nevében Kaddoura Ali tag a 8.100.000,- (nyolcmillié-
egyszazezer) forint + AFA, azaz mind6sszesen brutté 10.125.000,- (tizmillié-egyszazhuszonétezer)
forint 6sszegl Vételar a Dr. Fabry Matyas Ugyvédi Iroda (1137 Budapest, Szent Istvan krt. 2. 11/7.),
mint letéteményes (a ,,Letéteményes Ugyvédi Iroda”) letéti szamlajara val6 banki utaldssal tigyvédi
teljesitési letétbe helyezett, azzal, hogy a Letéteményes Ugyvédi Iroda Felek kézott a jelen Szerz6dés
alafrisaval egyidejlleg megkotott, killon fven szovegezett letéti szerzédés (az ,,Ugyvédi Letéti
Szerz6dés”) alapjan adja ki. Eladé a jelen Szerz6dés alafrasaval a Letéti Igazolas vevoi ataddsat, illetve
annak megfelelGségét elismeri. A Letéti Igazolas mdsolata a jelen Szerz6dés 3. sz. mellékletét képezi.

Eladé, az El6szerz6dés 2.1. (i) pontjaban foglaltaknak megfelelGen, atadja a Vevé képviselGje részére
az El6szerz6dés 7.3. pontjaban meghatarozott, az Burépai Kozosséget létrehozé Szerzédés 87.
cikkének (1) bekezdése szerinti allami timogatasokkal kapcsolatos eljarasrél és a regionalis timogatasi
térképrol 85/2004. (IV. 19.) Korm. rendelet szerinti, a Nemzeti Fejlesztési Minisztérium
Tamogatasokat Vizsgalé Iroda dltal kiadott, a jogiigyleti Ingatlan kedvezményes Vételaraban
megtestesiilé Tamogatas elado6i nydjtasanak jovahagyasat igazol6 okiratot, melynek masolata a jelen
Szerz6dés 4. sz. mellékletét képezi. A Vevé képviseldje a jelen pontban foglalt okirat eladéi atadasat
elismeri.

Eladé, az ElSszerz6dés 6.6 pontjanak megfeleléen atadja a Vevo képviselGje részére a Kiskunmajsa
Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 268/2010. (IX.22.) sz. hatdrozatanak az Elészerz6dés
jelen pontban hivatkozott rendelkezése szetinti pontositisa titgydban hozott 282/2010/IX. 22. sz.
szamu hatarozatanak hiteles kiadmanyat, amelynek masolata a jelen Szerz6dés 5. sz. mellékletét
képezi.

A fentickre valé tekintettel, a Felek kozott 1étrejott El6szerz6dés alapjan, a Felek az alabbiakban
allapodnak meg:

A jelen Szerzddés targya

Az Eladé eladja, a Vevé pedig megveszi az Eredeti Ingatlanokbdl az Elad6 altal és az Eladé koltségére
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3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

az E/98/2010. szimu megosztasi vazrajz szerint lefolytatandé Telekalakitassal kialakitandd, az
ingatlan-nyilvintartisba KISKUNMAJSA, kiilteriilet, 0296/50 helyrajzi szamon 27.000,-
(huszonhétezer) m? alapterilettel, ,,&ivett ipari park” megnevezéssel bejegyzendd, a természetben
Kiskunmajsa Ipari Parkban elhelyezkedd, az El6szerzédés 1. sz. mellékletében piros szinnel
koriilhatarolt Ingatlan tulajdonjogat, a Vevé altal megismert és megtekintett, az El§szerz6dés 7. sz.
mellékletében foglalt miszaki paraméterek szerint kézmuvesitett allapotaban, a Kiskunmajsa Varos
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 268/2010. (IX.22.) sz. és 282/2010/1IX. 22. sz. sz. hatarozatai
alapjan, a jelen Szerzédésben foglalt feltételek szerint.

A Telekalakitassal az E/98/2010. szamu valtozasi vazrajz szerint 1étrejové, KISKUNMAJSA,
kilteriilet, 0296/49 helyrajzi szamon felvett, “kivett ipari park” megnevezésa, 7.081,- (hétezet-
nyolcvanegy) m? alapteriilet(i ingatlan (a tovabbiakban az “Ingatlan2”), valamint a KISKUNMA]JSA,
kiilteriilet, 0296/51 helyrajzi szamon felvett, “kivett ipari park” megnevezési, 10.531 (tizezer-
Otszazharmincegy) m? alaptertiletd ingatlan (a tovabbiakban az “Ingatlan3”) a Kiskunmajsa Varos
Onkormanyzata tulajdonaba keriilnek eredeti jogcimen.

A Vételar

Az Elado kijelenti - és az El6szerzédés 6. sz. mellékletét képezé szakértoi értékbecsléssel igazolta -,
hogy a jogiigyleti Ingatlan forgalmi értéke minddsszesen 48.600.000,- (negyvennyolcmillié-
hatszazezer) forint + a hatalyos jogszabaly szerint fizetendé altalanos forgalmi adé6 (tovabbiakban a
,Forgalmi Erték”), azaz négyzetméterenként 1.800,- (egyezernyolcszaz) forint + AFA.

A Felek megallapodnak abban, hogy az Eladé, tekintettel az Elészerz6désben részletezett Beruhazas (a
,Beruhazas”) helyi gazdasagélénkits, onkormanyzati adébevétel néveld és a jelen Szerzédésben
vallalt munkahelyteremté pozitiv hatasaira, az Ingatlan 3.1. pontban meghatarozott Forgalmi Ertékétél
eltérben, un. pénziigyi valsig kapcsin nydjthaté atmeneti timogatisként (a “T'amogatas”),
kedvezményes vételaron, minddsszesen 8.100.000,- (nyolcmillié-egyszazezer) forint + a hatalyos
jogszabaly szerint fizetend altalanos forgalmi adé (a tovabbiakban a ,,Vételar”) ellenében ruhazza at
az Ingatlan tulajdonjogat a Vevé részére.

A Vev6 helyett és nevében Ali Kaddoura tag a Vételar teljes Osszegét, azaz mind6sszesen 8.100.000,-
(nyolemillié-egyszazezer) forint + a hatélyos jogszabaly szerinti AFA 6sszeget, az Flészerzédésnek,
illetve a jelen Szerz6dés 1.5. pontjanak megfeleléen a Letéteményes Ugyvédi Iroda letéti szamlajara
tigyvédi letétbe helyezte azzal, hogy a Letéteményes Ugyvédi Iroda a Felek kézott a mai napon
létrejott, kiillon iven szovegezett Ugyvédi Letéti Szerz6dés rendelkezései szerint eljarva adja ki. Az
Eladé kijelenti, hogy a Vételar tigyvédi teljesitési letét révén térténd vevdi teljesitését elfogadja.

Az Ingatlan birtokba bocsatasa

Az Eladé a Vételarnak a bankszamlajan torténd jovairasatdl szamitott 5 (6t) munkanapon beltl koteles
(1) az Ingatlant ingdsagaitdl és azt az ElSszerz6dés Felek altali alairasanak idépontjaban, illetve azt
kévetSen barmely jogeimen, illetve jogeim nélkil hasznalé harmadik személyek ingdsagaitdl kitiritett
allapotban a Vevé kizarélagos birtokaba és hasznalataba adni; és (i) az Ingatlan felszinén talalhaté
hulladékot, szemetet és mas hasonlé anyagot a sajat koltségén eltavolitani az Ingatlanrol.

A Felek a fenti 4.1 pont szerinti hataridén beliil térténd birtokbaadas idépontjat kételesek el6zetesen
egyeztetni. A Vevé a birtokba 1épés id6pontjatdl kezdve szedi az Ingatlan hasznait és viseli azok
terheit, valamint a karveszélyt. A Felek megallapodnak abban, hogy a fenti 4.1 pont szerinti
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6.1

birtokbaadasrél jegyzSkonyvet vesznek fel, amelyet a Felek felhatalmazott képvisel6i alairnak. A fenti
4.1 pontban meghatirozott kotelezettségek abban az esetben mindsiilnek szerzédésszerten
teljesitettnek, ha a Vevé az Ingatlant szerzGdésszeren birtokba veszi a fenti 4.1 pontban
meghatarozott hataridén belil és az Elado6 altal a fenti 4.1 pont szerint teljesitend kotelezettségekkel
kapcsolatban megalapozott indokolassal ellatott kifogast a birtokbaadasi jegyz6konyvben nem tesz.

Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések
Eladé kéri a tisztelt Kiskunhalasi Korzeti Foldhivatalt, hogy a Telekalakitast az E/98/2010

szamu valtozasi vazrajz alapjan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezni sziveskedjen.

Eladé kifejezetten és visszavonhatatlanul kéri és hozzédjarul ahhoz, hogy a jogiigyleti, Telekalakitassal
létrejovs, KISKUNMAJSA, kiilteriilet, 0296/ 50 helyrajzi szam alatt felvett Ingatlanraa Vevs 1/1
aranyu tulajdonjoga, vétel jogcimén, a Vevé javara az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

Eladé kéri a tisztelt Kiskunhalasi Kérzeti Féldhivatalt, hogy a Telakalakitassal 1étrej6vé Ingatlan2 és

Ingatlan3 vonatkozasiban, eredeti jogcimen, 1/1 ardnyban, a Kiskunmajsa Varos Onkorményzata
tulajdonjogat jegyezze vissza.

Eladé szavatossagvallalasai
Az Eladé a jelen Szerz6dés alairasaval szavatolja a Vevének, hogy:

() az Eredeti Ingatlanok a jelen Szerz6dés alafrasanak idGpontjaban az Eladé kizarélagos
tulajdonat képezik és per-, teher- és igénymentesek;

(iz) a Telekalakitasi eljaras vonatkozasaban elkészitett dokumentacié - a jelen Szerz6dés
rendelkezéseivel 6sszhangban - alkalmas az o6nall6 Ingatlan jelen Szerzédésben
meghatarozott helyrajzi szammal és alapterilettel t6rténé  ingatlan-nyilvantartasi
feltintetésére;

(iti) nem léteznek olyan jogok, kotelezettségek és tények vagy ezekre vonatkozé bejegyzési

kérelmek, amelyek a jelen Szerz6dés mellékletét képezd, az Eredeti Ingatlanok tulajdoni
lapjain nincsenck feltiintetve;

(i) a Telekalakitast kovet6en az Ingatlan tényleges teriilete 27.000 (huszonhétezer) m?
) az Ingatlan elektromos dram, ivoviz, giz, szennyviz- és csapadékviz-elvezetés kézmuvekkel

ellatott, mely kézmivek részletes miszaki paraméterei az El6szerz6dés 7. sz. mellékletében
foglaltaknak mindenben megfelelnek, és amely kézmlvek koézvetlen koztertileti
csatlakozassal érhetSk el a vevé részérdl, a kiépitett k6zmi végpontokat a vevé megtekintett
allapotban elfogadja;

(vi) az Eladé rendelkezik a jelen SzerzGdés megkotéséhez, valamint az abbdl fakadd
kotelezettségek teljesitéséhez sziikséges jogképességgel, az Elado képviseletében eljard
személyek a vonatkozé jogszabalyoknak megfeleléen jogosultak az Eladé nevében a jelen
Szerz6dés megkotésére, illetve a jelen Szerz8dés érvényességéhez és hatalyossagahoz - az
Eladé képvisel6-testtletének mar megadott hozzajarulasan kivil - semmilyen harmadik
személy vagy szerv jovahagyasa vagy hozzajarulasa nem sziikséges;
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(i)

(vizi)

()

(>)

(i)

(xiz)
(i)

(xiv)

(x)

()

(xvii)

(xwiii)

az Ingatlan felszinén és felszine alatt miemlék jellegli vagy muzeoldgiai értékt maradvany,
régészeti lelet nem talalhato;

az Ingatlan nem all helyi védelem vagy természetvédelmi oltalom alatt és az Ingatlan nem
mindsil miemléknek vagy miemléki jelentéségt tertletnek;

az Ingatlan vonatkozasaban harmadik személynek nem 4ll fenn el6vasarlasi joga vagy olyan
joga, amely korlitoznd vagy megakadalyozna az Ingatlan hasznalatat, birtoklasat, az
Elészerz6désben meghatarozott Beruhdzas céljara valé hasznositasat és folyamatos
tzemeltetését, vagy az Ingatlannal valé rendelkezést;

az Ingatlan felszinén és felszine alatt nincsenek mérgez6 vagy kornyezetvédelmi
szempontbdl egyébként veszélyes anyagok, tovabba robbanoétestek és mas hasonlé anyagok,
amelyek korlatoznak vagy megakadalyoznak az Ingatlan hasznalatat, birtoklasat, a Beruhazas
hasznositasat és folyamatos tzemeltetését, vagy az Ingatlannal valé rendelkezést;

az Ingatlan nem mindsil régészeti lelShelynek és az Ingatlan teriilete nem régészeti érdekd
terulet;

az Ingatlan nem arteriileten fekszik és az Ingatlan nem arvizveszélyes teriilet;

az Ingatlan birtokanak megszerzését kovetSen az Elad6 nem folytatott, illetve nem folytat a
kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl szolé 1995. évi LIIL tv. 101.§- aban
meghatdrozott jogsértd tevékenységet;

az Ingatlan vonatkozasiaban nincsenek bejelentkezett személyek, valamint székhelyként,
fioktelepként, telephelyként, levelezési cimként bejelentett tarsasagok és mas jogi vagy nem
jogl személyek;

az Ingatlan Telekalakitisa a jogszabalyoknak megfelel6en valésul meg, a vonatkozé dijak
megfizetésével;

az Ingatlan vonatkozasaban nincs hatalyban és érvényben akar hatdrozatlan, akar hatarozott
idejd bérleti szerz6dés, harmadik személynek nincs elévasarlasi joga, vételi joga vagy
visszavasarlasi joga az Ingatlan vonatkozasaban;

a Telepiilésrendezési Tervek szabalyszerlien elfogadasra és kihirdetésre keriltek, a
Beruhazas az Ingatlanra és a Kiskunmajsai Ipari Parkra vonatkozé varosrendezési
koncepcidba és tervekbe illeszkedik;

sem az Eredeti Ingatlanok, sem pedig az Ingatlan nem tartozik az 6nkormanyzati
torzsvagyon korébe, az Ingatlan tulajdonjoginak Vevé javara torténé atruhdzasa a
jogszabalyoknak megfelel6en tortént, és az Ingatlan tulajdonjoganak Vevé javara torténd
atruhazasat, valamint a jelen Szerz6dés rendelkezéseit az Eladé képviselé-testiilete a 2010.
szeptember 22. napjin megtartott rendkivili kozgytlésén meghozott 268/2010. szamu
hatarozataval- az illetékes bizottsag véleményezését kovetSen - szabalyszerlien jovahagyta.

7 A Beruhazas vev6i megvaldsitasa, munkahelyteremtés

7.1 A Vevé feltétlen kotelezettséget vallal arra, hogy legkésébb a jelen Szerz6dés mindkét £él altali alairasat

kovets 2 (kettS) éven beliil a Beruhazas vonatkozasaban az illetékes épitésiigyi hatésag iranyaba

benyujtja az épitésugyi hat6sagi eljardsoktol és az épitéstugyi hatdsigi ellendrzéstdl sz616 193 /20009.

Kormany rendelet (a ,,Kormany Rendelet”) 35. §-a szerinti hasznalatbavételi engedély (a

tovabbiakban a ,,Hasznalatbavételi Engedély”) iranti kérelmét a sziikséges, jogszabaly altal el&irt

dokumentacioval felszerelve.
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7.2

7.3

A Vevé ajelen Szerz6dés alafrasaval visszavasarlasi jogot (a ,,Visszavasarlasi Jog”) enged az Eladd
javara az Ingatlan tekintetében a jelen Szerz6dés mindkét Fél altali alafrasat koveté 5 (6t) éves
hatarozott idGtartamra. Elad6 a Visszavasarlasi Jogaval kizardlag abban az esetben élhet, azaz a
Visszavasarlasi Jog eladéi gyakorlasanak lehet6sége abban az esetben nyilik meg, amennyiben (7) a
Beruhdzas a Vevé érdekkorében felmeriils és a Vevének felrohat6 okbdl véglegesen meghitsul, vagy
(i) legkésSbb a jelen Szerzédés megkotését kbvets 3 (harom) naptari éven beltll a Vevé hibajabol nem
kerill az illetékes épitésiigyi hatosag altal kiadasra a Beruhdzasra vonatkozo, jogerds és végrehajthatd
Hasznalatbavételi Engedély. Eladé a Visszavasarlasi Joganak gyakorlasira vonatkozé egyoldala
nyilatkozata akkor szabalyszer( és hatilyos, amennyiben visszavasarlasi vételarat (a tovabbiakban a
. Visszavasarlasi Vételar”), amely azonos a Vételarnak és az Ingatlan Forgalmi Ertékének a Vevé
hasznos raforditasai révén torténd, fliggetlen igazsagligyi szakértd altal megallapitott névekményének a
kumulalt 6sszegével, a nyilatkozat gyakotlasaval egyidejileg kezdeményezett visszavonhatatlan banki
utalassal teljesiti a Vevé részére. A Felek kifejezett megallapodasa alapjan az Eladod, a Vevd dltal a
Beruhazas vonatkozasaban igénybe venni kivant palyazat sikeressége érdekében, a jelen Szerz&dés
megkotésével egyidejileg alapitott Visszavasarlasi Jog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését nem kéri.

A Vevé vallalja, hogy a jelen Szerz6dés megkétését kévetd (7) 3. (harmadik) évben a Beruhazas
teriiletén teljes munkaidében, hatirozatlan id6tartami munkaviszony keretében foglalkoztatott
munkavallalék (a tovabbiakban a ,,Munkavallalok™) éves atlagos statisztikai 1étszama (a tovabbiakban
a ,,Munkavallal6i Létszam”) eléri a 20 (hdsz) £6t, mig (7) a 4. (negyedik) és 5. (6t6dik) évben a
Munkavallaléi Létszam eléri a 62 (hatvankettd) f6t. A Vevd, amennyiben a jelen rendelkezésben
foglalt, foglalkoztatasi kotelezettségvallalasat nem teljesiti, koteles a kedvezményes Vételarat az Eladé
részére legkés6bb a jelen Szerz6dés megkotését kovets 5. (6toédik) év utolséd napjaig, de legfeljebb az
Ingatlan Forgalmi Ertékének erejéig, az Elado altal kiallitott, adbigazgatasi azonositasra alkalmas
szamla ellenében, a jelen Szerz6dés megkotésétdl szamitott 5. (6tédik) év utolsé napjan térténd
elszamolas mellett, az alabbi képlet szerinti elszamolasi metédus szerint kiegésziteni:

K:(AXF)—{[AXVk]+{#x(fnl+m2+m3)}}

ahol:

K = Vételar-kiegészités mértéke forint 6sszegben;

A = Az Ingatlan alaptertlete négyzetméterben;

F = Az Ingatlan Forgalmi Ertéke négyzetméterenként forint ésszegben;
Vi = Kedvezményes Vételar négyzetméterenként forint Gsszegben;

M = A vallalt Munkavillalék kumulalt statisztikai 1étszama;

my = A 3. évben ténylegesen foglalkoztatott Munkavallal6i Létszam;

my = A 4. évben ténylegesen foglalkoztatott Munkavallal6i Létszam;

ms = Az 5. évben ténylegesen foglalkoztatott Munkavallaléi Létszam;

és ahol

M >2ml+m2+m3

Felek és ellenjegyzd iigyvéd) jogtandcsos kézjegyes:
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Abban az esetben, amennyiben a Beruhazas megval6sitasanak, illetve a Vevé munkahelyteremtés
vonatkozasaban tett vallalasanak a fenti 7.1., 7.2., és 7.3 pontokban vallalt hatarideje, illetve
megvaldsitasi ideje

() vis maioft;

(i7)  polgari zavargas, lazadas, szandékos rongalas, terrorista cselekmények vagy haboru;

miatt késik, akkor minden egyes ilyen alkalommal a Vevé a fenti gatlé okok id6tartamanak megfelelé
hatarid6-hosszabbitasra jogosult, ennek kévetkeztében a Beruhazas megvalositasinak véghatarideje
clhalasztasra kertl, és ezen késedelem nem tekinthet6 a Vevé szerz6désszegésének és nem szolgalhat
az Blad6 Visszavasarlasi Joga gyakorldsanak, valamint a Vevs Vételar-kiegészitési kotelezettsége
megnyiltanak alapjaul.

A Felek megallapodnak abban, hogy a Vevé a Beruhazasra vonatkozé Hasznalatbavételi Engedély
jogerére emelkedéséig nem jogosult az Ingatlant tizleti célu hitelt biztosité zalogjoggal megterhelni. A
Felek a félreértések elkertilése érdekében kifejezetten rogzitik, hogy a jelen rendelkezésben foglalt
kikotés nem képezi akadalyat annak, hogy a Vevé a Beruhazads megvalésitasat el8segité palyazati
tamogatas elSirt biztositékaként az Ingatlant zalogjoggal megterhelje vagy egyéb médon biztositékul
lekésse.

A Tamogatas

A jelen Szerzédésben meghatirozott kedvezményes Vételarban megtestesiild, minddsszesen
40.500.000,- (negyvenmillio-6tszazezer) forint 6sszegli Tamogatas, melyben a Vevd részesil, an.
pénziigyi valsig kapesan nyudjthaté dtmeneti timogatas, amelyre az Eurépai Bizottsag N77/2009.
szamu hatarozata, illetve az Burdpai Kézosséget létrehozd Szerzédés 87. cikkének (1) bekezdése
szerinti allami tamogatdsokkal kapcsolatos eljarasrdl és a regiondlis timogatasi térképrol szold
85/2004. Korm. rendelet 23/A. § és 23./D-E §-ainak rendelkezései irinyadoak.

Az atmeneti tdimogatasként nyujtott Osszes tdmogatis tamogatastartalma vallalkozasonként nem
haladhatja meg az Gtszazezer euronak megfelel$ forintsszeget.

Egy vallalkozasnak 2008. januar 1-je és 2010. december 31-e koéz6tt odaitélt dtmeneti tamogatas, és
csekély Osszegll timogatds timogatastartalma egyiittesen nem haladhatja meg az Gtszazezer eurénak
megfelel$ forintdsszeget.

Azonos elszamolhat6 koltségek tekintetében az atmeneti timogatds nem halmozhat6 csekély 6sszegl
tamogatassal. Azonos elszamolhaté koltségek tekintetében az atmeneti timogatas nem halmozhaté
allami tamogatassal, ha az ilyen jellegd timogatashalmozddas olyan timogatasi intenzitast
eredményezne, amely tullépi az adott allami tamogatasra vonatkozoéan rogzitett timogatasi intenzitast.

Atmeneti timogatassal csak olyan vallalkozas tamogathaté, amely 2008. jilius 1-én nem mindsiilt
nehéz helyzetben 1év6 vallalkozasnak.

A Vevé kijelenti, hogy az atmeneti timogatas, illetve csekély Gsszegi timogatas forméjaban 2008.
januar 1-jét kbvetéen nem részestlt, illetve a jelen Szerzédés létrejottének idépontjaban nincs még
benyujtott, de el nem biralt timogatasi kérelme.

A Vevé koteles az atmeneti Tamogatashoz kapcesolédé minden iratot az odaitélést kovetd 10. (tizedik)
évig megbrizni és a timogatast nyujto ilyen iranyu felhivasa esetén azokat bemutatni.

Felek és ellenjegyzd iigyvéd) jogtandcsos kézjegyes:
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Egyéb kotelezettségvallalasok

Az Eladé koételezettséget vallal arra, hogy a Beruhdzas megvaldsitasa és folyamatos tizemeltetése
érdekében barmely dokumentaciét és informaciét, igy kilénésen a Beruhazas megvaldsitasat és
folyamatos tizemeltetését lehetévé tévé Epitési Engedély, Hasznalatbavételi Engedély és mikodési
engedély, illetve telepengedély - mely engedélyezési eljarasok illetéke és koltsége a Vevét terheli -
kiadasara iranyul6 kérelem elkészitéséhez sziikséges valamennyi rendelkezésére allé informaciot és
kiadni sziikséges nyilatkozatot, stb., kiilon koltség felszamitasa nélkil a Vevé felhivasara, a Vevo
felhivasaban megjel6lt ésszerd hataridén belil a Vevé rendelkezésére bocsatja.

A Felek kolcsonésen kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen Szerz8désben rogzitett
engedélyeztetési eljarasok soran a vonatkozé engedélyek kiadasa, azok jogerére emelkedése és
végrehajthatova valasa érdekében fokozottan egyiittmikddnek.

A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az Eredeti Ingatlanok, illetve az Ingatlan felszinén
vagy felszine alatt mérgez6 vagy kornyezetvédelmi szempontbdl egyébként veszélyes anyag,
robbandanyag vagy muzeoldgiai értékdi maradvany talalhatd, amely a Vevs megitélése szerint a
Beruhazas tervezési, engedélyeztetési vagy kivitelezési munkadlatait, vagy tizemeltetését korlatozza,
megakadalyozza vagy korlatozhatja, megakadalyozhatja, vagy a Vev6t korlatoznak vagy
megakadalyoznak az Ingatlan hasznalataban, birtoklasiban, a Beruhazas céljara t6rténé
hasznositasaban, tizemeltetésében vagy az azokkal valé rendelkezésben, az Ingatlan ilyen anyagtdl vald
mentesitését a Vevo felszolitasara az Elad6 koteles megkezdeni a felszolitas kézhezvételét kévets 10
(tiz) munkanapon beldl és elvégezni a miszakilag sziikséges legrévidebb hataridén belil. Tovabba az
Eladé koételezettsége az esetleges proba feltaras, megel6z6 feltaras és régészeti megfigyelés koltségeit
viselni a Vev6 felhivasara. Amennyiben az Eladé a Vevéi felszolitas kézhezvételét kovets 10 (tiz)
munkanapon belill a mentesitést nem kezdi meg, vagy az esetleges proba feltaras, megel6z6 feltards és
régészeti megfigyelés koltségeit nem viseli, akkor a Vevé jogosult (z) a jelen Szerzédéstdl egyoldalu
jognyilatkozattal elallni, (iz) vagy a mentesitést elvégezni (elvégeztetni) az Elad6 koltségére, illetve az
esetleges proba feltards, megel6z6 feltaras és régészeti megfigyelés koltségeit az Elado koltségére
viselni. A Vevé jelen Szerz6déstél valo elallasa esetén az Adasvételi Szerz6dés megszinik és a Vevo
igényelheti az Adasvételi Szerz6dés alapjan a Szerzédésszegési Esemény bekovetkezésekor fennall6
minden, az Eladé részére mar folydsitott vételarrészlet és az AFA Gsszege azonnali visszafizetését a
Vevé javara.

Az Eladé kételezettséget vallal arra, hogy - szitkség esetén, igy kiillondsen a Vevé jogtigyleti Ingatlan
feletti tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését megeléz6en - az Epitési Engedély iranti
kérelmek mellékletét képezb, a Vevd épitési jogosultsagat igazold tulajdonosi hozzédjarulasat kilon
koltség felszamitasa nélkil a Vevo felhivasara a Vevo rendelkezésére bocsatja.

A Vevé villalja, hogy az Epitési Engedély iranti kérelmet és tervdokumentaciét a jelen Szerzédés
Felek altali alairasatol szamitott 90 (kilencven) napon belil sajat koltségén elkészitteti és az illetékes
épitésiigyi hatésagokhoz benytjtja. A jelen pont alkalmazasiban a fenti kérelmek akkor is
megfelelének tekintend6k, amennyiben a Vevé épitési jogosultsagat igazolo okiratot a kérelmekhez a
Vevé azok benyujtasaval egyidejileg neki fel nem réhat6 okbdl mellékletként nem tudja csatolni.

A Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a jelen Szerz6dés a Vevé érdekkorében allo és a
Vevének felréhaté okbdl hitsul meg, ugy az Eladé részére megtériti a Telekalakitds szamlakkal igazolt,
de legfeljebb 100.000,- (egyszazezer) forint 6sszegt koltségét, legkésébb a jelen Szerzédés esetleges
meghitsulasatél szamitott 30 (harminc) munkanapon belil.

Felek és ellenjegyzd iigyvéd) jogtandcsos kézjegyes:
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A jelen Szerz8dés megsziinésének egyéb esetei

Az alabbi események bekovetkeztének barmelyike szerz6désszegésnek mindsil a jelen Szerz6dés
alapjan (egyenként ,,Szerz6désszegési Esemény”):

() az Elad6 elmulaszt eleget tenni barmely, a jelen Szerz6dés alapjan fennallé barmely 1ényeges
kotelezettségének;

(i)  a Vevé elmulaszt eleget tenni barmely, a jelen Szerzédés alapjan fennallé6 barmely 1ényeges
kotelezettségének;

(i7i)  az Eladd a jelen Szerzédésben vagy ezekkel kapcesolatosan a Vevé részére atadott barmely
okiratban, igazoldsban vagy mas iratban foglalt barmely nyilatkozat, szavatossagvallalas vagy
kijelentés sulyos pontatlansaga vagy valétlansaga esetében barmely médon félrevezetévé teszi
azt az okiratot, igazolast vagy mas iratot;

(i)  aVevlajelen Szerz6désben vagy ezekkel kapcsolatosan barmely Eladé részére atadott barmely
okiratban, igazoldsban vagy mas iratban foglalt barmely nyilatkozat, szavatossagvallalas vagy
kijelentés sulyos pontatlansaga vagy valétlansaga esetében barmely médon félrevezetévé teszi
azt az okiratot, igazolast vagy mds iratot.

A Felek kijelentik, hogy a fenti 10.1 pont alkalmazasaban lényeges kotelezettségszegés minden olyan
tevékenység vagy mulasztas, amely a jelen Szerzédés céljanak elérését meghiusitja, meghiusithatja,
jelent6s mértékben veszélyezteti vagy veszélyeztetheti.

A Felek megallapodnak, hogy barmely Szerz6désszegési Esemény bekovetkezése esetén az arrdl vald
tudomasszerzést kévets 8 (nyolc) munkanapon belil 15 (tizen6t) munkanapos hatarid6 tizésével a
szetz6désszegh masik Felet irasban felszolitjak a Szerz6désszegési Esemény orvoslasara.

Barmely Szerz6désszegési Eseménynek az Eladé oldalan t6rténé bekdvetkezése esetén a Vevé a fenti
10.3 pontban utalt 15 (tizenét) munkanapos hataridé eredménytelen lejartat kévetéen az Eladéhoz
intézett {rasbeli nyilatkozataval érdekmulas bizonyitasa, indokolas és a jogkdvetkezményekre vald
figyelmeztetés nélkdl elallhat a jelen Szerz&déstél.

A Vev6 az Elad6hoz intézett irasbeli nyilatkozataval barmikor érdekmulds bizonyitasa és indokolas
nélkiil elallhat a jelen Szerz6déstdl, ha a Beruhazas megvalésitasa érdekében kért Epitési Engedély
nem emelkedik jogerdre és valik végrehajthatéva a jelen Szerz6dés Felek altali alairasatol szamitott 12
(tizenkettd) naptari hénapon belil. A Vevé jelen pontban utalt elallasa esetén az eredeti allapot
helyreallitisinak van helye. A Vevé tudomassal bir arrél, hogy a jogerds és végrehajthaté Epitési
Engedély a Teleptilésrendezési Tervekben foglalt, 50 (6tven) méteres zOldsav csOkkentése érdekében a
Telepiilésrendezési Tervek médositasa folytan - mely modositds a Beruhdzas vevéi megvaldsithatosaga
érdekében torténik - elére lathatdlag 2011. januar hénapjaban keriil kiadasra. A Felek megallapodnak
abban, hogy amennyiben az Ingatlan tekintetében az el6irt z6ldsav 50 (6tven) méterrdl nem kertil
csokkentésre legalabb 20 (hisz) méter mértékire legkésébb 2011. februar 15. napjaig, ugy a Vevé
jogosult érdekmulas bizonyitasa és pothataridd tizése nélkiil a jelen Szerz6déstdl egyoldaluan elallni. A
Vev6 kijelenti, hogy amennyiben a z6ldsaiv mértéke 10 méterre kertl csokkentésre, ugy a
Telepiilésrendezési Tervek médositasanak legfeljebb 100.000,- (egyszazezer) forint + AFA Gsszegét
megtériti a Kiskunmajsa Varos Onkormanyzata részére.

Felek és ellenjegyzd iigyvéd) jogtandcsos kézjegyes:
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12.1

12.2
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Iranyadé jog, vitarendezés

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Szerzédésben szabalyozott valamennyi kérdést - ideértve a
szerzG6dés  érvényességének, valamint a szerzGdésben szereplé kikétések, megallapodasok
értelmezésének kérdését is - a magyar polgari anyagi jog szabalyainak alkalmazasaval kell eldonteni,
ezen jog kollizi6s szabdlyainak kizarasaval.

Felek visszavonhatatlanul alavetik magukat a Bacs-Kiskun Megyei Birdsag, illetve a Kecskeméti Varosi
Birésag kizarolagos illetékességének a jelen Szerzédéssel kapcsolatban felmertilé barmely vitas kérdés
eldontésére.

Vegyes és zar6 rendelkezések

A jelen Szerzédést kiegészité szébeli megallapodasok nem 1éteznek. A szerzédés megszintetése, a
szerz6dés modositasai és a szerz6dés teljesitésével és az abbdl ered§ igényérvényesitéssel Osszetiiged
jognyilatkozatok csak irasban érvényesek.

Eladé, mint belféldi 6nkormanyzat kijelenti, hogy Ingatlan elidegenitési képessége nincs korlatozva.
Vev6, mint a Magyar Koztarsasagban jogszertien bejegyzett gazdasagi tarsasag, kijelenti, hogy ingatlan-
szerzési képességében nincs korlatozva.

A visszterhes vagyonatruhazasi illeték, a Vevé tulajdonjoga bejegyzésével kapcsolatos foldhivatali
eljaras szolgaltatasi dija, valamint a jelen Szerz6dés Vevé képviseletében t6rténé ellenjegyzésével
felmeriilé 6sszes koltség a Vevé terhe.

A jelen Szerz6désben meghatarozott és az annak alapjan kiildendé értesitéseket, felhivasokat, stb.
irasba kell foglalni és a Felek fentiekben rogzitett cimére kell megkiildeni atvételi elismervénnyel
igazolt kozvetlen kézbesités vagy tértivevényes ajanlott levél utjan. A Felek az egymassal vald
kapcsolattartasra a kovetkez6 személyeket jel6lik ki:

Az Eladé részérdl: Faludi Tamas
A Vevé részérdl: Soponyai Balazs

Az Eladé6 és a Vevé nevében a jelen Szerz6dés megkotésével kapesolatban kiilén-kiilén jogi képviseld
jat el. Az Eladé és a Vevé nevében kilon-kilon eljaré jogi képvisel6k difjait, valamint a
szerz6déskotéssel kapesolatos egyéb koltségeket az a Fél viseli, akinél a koltség felmertlt. Felek a jelen
Szerz6désnél okiratszerkesztoként kézremikodo és azt ellenjegyz6 tigyvédnek, az tigyvédekrol
520616 1998. évi XI. torvény 25. § (2) bekezdése szerint korlatozott képviseleti jogat a kozottiik
esetlegesen jelen Szerz6édéssel alapitott jogviszonnyal kapcsolatban kialakult jogvitiban nem
kivanjak korlatozni, ezen korlatozas aldl, a fent hivatkozott jogforras 25. § (3) bekezdése szerint, a
jelen okirat altaluk toérténé alafrasaval felmentést adnak, igy a jogvitaban ellenjegyzé tgyvéd
jogosult a Vevé képviseletében eljarni.

A jelen Szerz6déssel kapesolatban esetlegesen az Eladénal felmeriilé vagy az 6t terhel$ valamennyi
ado bevallasa és megfizetése kizardlag Elado kotelezettsége és feleléssége. Amennyiben az Eladé
tévesen hivia fel Vevot az AFA megfizetésére, akkor az Elado kételes a Vevé altal az Eladé részére
mar megfizetett AFA teljes Gsszegét és az ezzel kapesolatosan esetleg felmeriilt koltségeket, karokat

Felek és ellenjegyzd iigyvéd) jogtandcsos kézjegyes:
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12.8

12.9

12.10

12.11

12.12

12.13

12.14

12.15

Vevo6 részére, annak felhivasara haladéktalanul megfizetni. A Felek régzitik, hogy az altalanos forgalmi
ado tekintetében a teljesités idSpontjat a jogszabalyban foglaltakat tekintik iranyadénak.

A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen Szerzédéssel kapcsolatos, illetve a jelen
Szerzédéssel kapcsolatban egymasrdl szerzett valamennyi adatot, beleértve azok 1étrejottét és
tartalmat, az Elad6, mint helyi 6nkormanyzat jogi statusara figyelemmel, szigorian bizalmasan kezelik.
Az Eladé vallalja, hogy a jelen Szerz&déssel Gsszefiiggs adatokat és dokumentumokat kizarélag a
jogszabalyban meghatirozott kételezettsége korében és legfeljebb a jogszabalyban meghatarozott
mértékben hozza nyilvanossagra.

A jelen Szerz6dés a Felek (altalanos vagy e targyban kiillonds) jogutddjara is kételezb. A Felek vallaljak,
hogy kiilonds vagy altalanos jogutddlas esetén a jelen Szerz8dést jogutdd szervezeteikkel megfelelGen
meg- és elismertetik.

Az Eladé kijelenti, hogy a vele kdzvetlentl vagy kézvetve kapesolatban 4llé azon személyek, akik a
jelen Szerz6dés létrejbttében barmely médon kézremtikddtek vagy kozremikodnek, a Vevonek vagy a
Vev6 kapcesolt vallalkozasainak (olyan vallalkozas, cég, tarsasag, mely felett a Vevé befolyast gyakorol
tulajdonjog vagy szavazati jogok birtokldsa altal vagy egyéb moédon) nem tisztviseléi vagy
alkalmazottai.

Ha a jelen Szerz6dés valamely részét érvénytelennek nyilvanitjak vagy a jelen Szerzédés valamely
rendelkezése a tovabbiakban nem alkalmazhato, a jelen Szerz6dés fennmaradé rendelkezései tovabbra
is teljes hatdllyal birnak. Ilyen esetben azt a rendelkezést, amelyet érvénytelennek vagy egyébként
alkalmazhatatlannak nyilvanitottak, oly médon médositottnak kell tekinteni, ami lehet6vé teszi a Felek
szandékainak, tovabba azoknak a gazdasagi és jogi céloknak a megvaldsitasat, amit a Felek az
érvénytelen vagy nem alkalmazhaté rendelkezéssel el kivantak érni.

A Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzédésben hasznalt épitéstigyi fogalmak az épitett kérnyezet
alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvényben meghatarozott tartalommal birnak.

Szerz6d6 Felek e Szerz8dés alairasaval meghatalmazzak dr. Fabry Matyas tigyvédet (Dr. Fabry Matyas
Ugyvédi Iroda; 1137 Budapest, Szent Istvan krt. 2. 11/7.) azzal, hogy az illetékes ingatlaniigyi
hatésagnal e SzerzGdést nydjtsa be, a szerz6d6 Feleket képviselje. E Szerzédés ebben a tekintetben
tgyvédi meghatalmazasnak és az tigyvédi ellenjegyzés a meghatalmazas tigyvédi alairasanak is minéstl.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy az ellenjegyzé tigyvédtSl megkaptik a sziikséges és elégséges
tajékoztatast az Ingatlan adasvételével kapcsolatos adé- és illetékkotelezettségrdl. Kijelentik azt is,
hogy ellenjegyz6 tgyvédtdl tajékoztatast kaptak e szerz6dés joghatasairdl, illetve a joghatasok,
kilénésen a tulajdonjog atszallas bekdvetkezésének feltételérél és idejérdl is.

A Felek megallapodnak, hogy a jelen Szerz6désben nem rendezett kérdésekben a Polgari
Torvénykonyv rendelkezései az iranyadok. A jelen Szerz8dés csak irasban médosithat6 a Felek altal.

A mellékletek a jelen Szerz&dés elvalaszthatatlan részét képezik.

Mellékletek:
1. sz. melléklet: E/98/2010 szamu valtozasi vazrajz

2. sz. melléklet: Kezességvallalé Nyilatkozat

3. sz. melléklet: Letéti Igazolas

4. sz. melléklet: Tamogatast jovahagy6 okirat

Felek és ellenjegyzd iigyvéd) jogtandcsos kézjegyes:
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5. sz melléklet: Kiskunmajsa Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 282/2010/1X. 22. sz.
hatarozata

Ezen 12 (tizenkett$) oldalas 8 (nyolc) eredeti példanyban késziilt Szerz6dést a Felek elolvasast és értelmezést
kovetéen, mint egybehangz6 akaratukkal mindenben megegyez6t, szerzédéses akaratuk teljeskora
kinyilvanitasaképpen cégszertien irjak ala és 1-1 példany atvételét elismerik.

Kelt
-n -n
a 2010. év hénapjanak a 2010. év hénapjanak
napjan napjan
Kiskunmajsa Varosi Onkormanyzat TIMACCO Hungary Kft.
képviseli: Faludi Tamds polgarmester képuiseli: Jamal Alddin M. Amir digyvezetd
Elado Vevo

Alulirottak, mint tandk az alafrasunkkal igazoljuk, hogy a jelen okirat tartalma a magyar nyelvet nem ismerd
alairé (Vevd) részére a kiallitast megel6z6en tolmadcs altal részletesen megmagyarazasra kertlt.

1. (név, cim, alairas)

2. (név, cim, alairas)

A jelen Szerz6dést ellenjegyzem, Kiskunmajsan, 2010. oktober 28. napjan:

dr. Fabry Matyas
tgyvéd

Felek és ellenjegyzd iigyvéd) jogtandcsos kézjegyes:



