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Kiskunmajsa Város Polgármesterétől
E l ő t e r j e s z t é s

Kiskunmajsa Városi Önkormányzat Képviselőtestületének
2014. május 28-i  ü l é s é r e
Településrendezési eszközök Bácsfa Kft. által kezdeményezett módosítási eljárásának indítása, döntés környezeti vizsgálat szükségességének kérdésében
Az előterjesztés elfogadása minősített többséget nem igényel.  

Az előterjesztést megtárgyalja: Pénzügyi és Városfejlesztési Bizottság

Melléklet: 
-     Háromoldalú szerződés-tervezet
· 3 db térkép
Előzmények
A képviselő-testület a 40/2014. (II. 26.) határozatában elvi hozzájárulását adta a Halasi úti 3076/3. hrsz.-ú ingatlan megosztás utáni értékesítéséhez a BÁCSFA Kft. részére és hozzájárult a 3076/3. és 3076/4. hrsz-ú ingatlanok Gazdasági kereskedelmi szolgáltató (Gksz) övezetbe történő átminősítésének előkészítéséhez. A határozat rögzítette, hogy a megosztással és a rendezési tervmódosítással kapcsolatos költségek a BÁCSFA Kft.-t terhelik.

Időközben két közösségi érdekű módosítási ügy is felszínre került, amelyeket ugyanebben az eljárásban kezelni szükséges:

· a Katasztrófavédelmi Igazgatóság által  az 1650 hrsz.-ú telken tervezett tűzoltó őrs megépítése az övezeti szabályok szerint egyelőre nem lehetséges, mert a telek nem éri el a 2000 m2 minimálisan előírt területet, ezért az övezeti szabályt módosítani kell,
· az Iskola utca Széchenyi iskolával szemben lévő  kertvárosias lakóövezeti tömbben meglévő és tervezett épületek (pl. asztalitenisz terem) alacsonyabbak, mint a minimálisan előírt építménymagasság, ezért a maximális építménymagasság meghagyása mellett a minimum-előírást törölni kell.

Településrendezési eszközök módosítása: eljárás megindításának módja és indoklása
A Településrendezési eszközök módosításának tartalmi követelményeit, valamint egyeztetésük és elfogadásuk eljárási szabályait a településfejlesztési koncepcióról, az integrált városfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (továbbiakban: Településrendezési kódex) szabályozza. 

A Településrendezési kódex háromféle eljárási módot tartalmaz a beavatkozások jellegétől függően:

„32. § (1) A településrendezési eszközök egyeztetési eljárása e rendeletben meghatározottak szerint lehet:

a) teljes,

b) egyszerűsített vagy

c) tárgyalásos

eljárás.”

Időtakarékosság és költségek szempontjából mindig a lehető legegyszerűbb eljárási módot érdemes választani, jelen esetben az egyszerűsített eljárás a kézenfekvő (a tárgyalásos eljárás jellemzően hibajavításra, vagy nemzetgazdasági érdek érvényesítésére szolgál):
„(4) A településrendezési eszköz egyeztetése történhet az egyszerűsített eljárás szerint, amennyiben a településrendezési eszköz módosítása során az alábbi feltételek egyaránt teljesülnek:

a) a településszerkezetet meghatározó műszaki infrastruktúra főhálózat nem változik,

b) nem történik új beépítésre szánt terület kijelölése, kivéve, ha a képviselő-testület döntésében a módosítást gazdaságfejlesztő beruházás megvalósulása érdekében támogatja és az legalább 15 új munkahely megteremtését biztosítja,

c) nem történik zöld, vízgazdálkodási, erdő- és természetközeli terület megszüntetése.”

A Bácsfa Kft. által kért módosítás új beépítésre szánt területet keletkeztet. A terület-átsorolással viszont legalább 15 db új munkahely keletkezésére számíthatunk, tekintettel arra, hogy az üzemanyag-töltőállomás és autómosó idetelepedése a közelében lévő gazdasági területekre újabb vállalkozásokat vonz be.
A tervezési folyamatok társadalmi kontrollját, az elfogadásra kerülő dokumentumok nyilvánosságát a testület 209/2013. (IX. 03.) határozatával elfogadott partnerségi rend alkalmazása biztosítani fogja.
Javaslom tehát a hatályos Építési Szabályzat módosításának elindítását egyszerűsített eljárás keretében a felsorolt ügyekben. 

Környezeti vizsgálat szükségességének kérdése
Településrendezési eszközeink folyamatban lévő módosítása során a környezetvédelemért felelős szervek kérhetik az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti vizsgálat lefolytatását, amely egyébként csak bizonyos esetekben kötelező (teljes igazgatási területre kiterjedő tervezés, Natura 2000 terület érintettsége). 
A vizsgálat készítését városunk részéről – a tervezővel is egyetértve – nem tartom indokoltnak, mivel nem kívánatos az olyan beavatkozás, amely rontaná a környezet állapotát.
A környezeti vizsgálat lefolytatása másrészről a bevonandó környezetvédelmi és természetvédelmi szakemberek munkájának díjai miatt több százezer forint hozzávetőleges költséggel járna. A módosítási  terv egyébként is kitér majd az egyes beavatkozások környezeti következményeire és a képviselő-testület a módosítás elfogadásáról vagy elvetéséről szóló döntését ügyenként, helyszínenként mérlegelheti.  

Összefoglalva a körülményeket, a 2/2005. (I.11.) Kormányrendelet szerinti vizsgálat elkészítését nem tartom indokoltnak, s kérem T. testületet, hogy ezt az elhatározást döntésével erősítse meg.

Fentiek alapján az alábbi határozati javaslatot terjesztem elő:
Határozati  Javaslat

1. Kiskunmajsa Városi Önkormányzat Képviselőtestülete az előterjesztésben foglaltakat megtárgyalta, és Kiskunmajsa Településszerkezeti tervének és Építési Szabályzatának módosítási eljárását támogatja „egyszerűsített eljárás” keretében, az aktuális fejlesztési szándékok mielőbb megvalósulásának érdekében. A módosítás programja:

a. A Bácsfa Kft. kérelmére a 3076/3. és 3076/4. hrsz-ú ingatlanok Gazdasági kereskedelmi szolgáltató (Gksz) övezetbe legyenek átminősítve. A helyszínre és a vonzásába betelepülő gazdasági vállalkozások legalább 15 új munkahelyet teremtenek. A tervezés költségeit a vállalkozás viseli.
b. A tűzoltóság céljára szolgáló 1650 hrsz.-ú telek övezetére vonatkozóan a minimálisan előírt 2000 m2 telekterületet 1500 m2 értékre kell csökkenteni. 
c. Az Iskola utca - Széchenyi iskolával szemben lévő -  2715/81, 2715/139, és a 2715/173. hrsz-ú  területrészt tartalmazó Kertvárosi lakóövezetben a minimálisan előírt építménymagasság törlendő.

2. Kiskunmajsa Városi Önkormányzat Képviselőtestülete az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti környezeti vizsgálat lefolytatását nem tartja szükségesnek, mert az 1. pontban foglalt módosítások nem eredményeznek számottevő változást a környezet állapotában. 
3. A módosítási munkarészek elkészítésével a Képviselőtestület az Új Lépték Tervező Iroda BT-t (Szeged, Pécskai u.15.) bízza meg. A rendezési terv módosításával kapcsolatos költség a Bácsfa Kft-t, mint kérelmezőt terheli, melynek alapján háromoldalú szerződés megkötése szükséges az előterjesztés melléklete szerinti tartalommal, az Önkormányzat, a kérelmező és a tervező között, melynek aláírására a Képviselőtestület felhatalmazza a Polgármestert a 40/2014. számú határozatával összhangban.
Felelős: Faludi Tamás polgármester

Határidő: 2014. június 15. a háromoldalú szerződés megkötésére
Kiskunmajsa, 2014. május 26.


Faludi Tamás

Polgármester
