                                   LAKÁSBÉRLETI  SZERZŐDÉS                         „ TERVEZET”
Amely létrejött egyrészt Városgazdálkodási Intézmény (képv.: Domokos Csaba igazgató) Kiskunmajsa, Arany János u. 4. sz., mint Bérbeadó, másrészt Név: Csenki Ágota Erzsébet Kiskunmajsa, Marispuszta tanya 20/G. – születési hely, idő: Szeged, 1980.05.28. anyja neve: Garas Ildikó Katalin, mint Bérlő között, a továbbiakban együttesen, mint Felek között, alulírott napon és helyen az alábbi feltételek szerint:

1. a.) Bérbeadó a Képviselő-testület ………/2016.(X.27.) számú határozata, valamint a kiírt pályázat alapján, költség elven bérbe adja, a bérlő bérbe veszi a Kiskunmajsa Város Önkormányzat  tulajdonát  képező  Kiskunmajsa, Petőfi tér 1. III. emelet 7. szám alatti 43 m2  alapterületű, 1 szobás, komfortos önkormányzati lakást.
b.) Bérlő az önkormányzati lakások, helyiségek bérletéről és elidegenítéséről szóló 14/2007. (V.01.) önkormányzati rendeletének a 23/2011. (IX.29.) önkormányzati rendelet módosítása alapján, a 16. §. (3) bekezdés szerint a „bérlő nem szociális helyzet alapján bérbe adott lakások esetén a bérleti szerződés megkötésekor köteles 3 havi lakbér összegével megegyező óvadékot megfizetni”, a Városgazdálkodási Intézmény részére. Az óvadék összege 52.374,-Ft azaz Ötvenkettőezer-háromszázhetvennégy forint. „Az óvadék a fizetendő lakbér és a szerződés megszűntekor a lakás rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban történő visszaadásának biztosítékául szolgál. A lakás rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban történő visszaadását követően az óvadék összege 15 napon belül visszafizetésre kerül.”
2. A bérlővel együtt költöző személyek és azok rokoni foka: 

Kovács Zoltán
(1975.06.18.)

élettárs
3. A bérleti jogviszony határozott  időre szól:
2016. ……. hó ….. napjától - 2017. ……. hó .…. napjáig
4. A havi lakbér mértéke:
17.458,- Ft   (406,- Ft/ m²),

A bérlő a fentiekben részletezett 17.458,- Ft összegű bérleti díjat minden hónap 5. napjáig előre köteles a Kiskunmajsa Városi Önkormányzat lakásgazdálkodási feladatait ellátó Városgazdálkodási Intézmény (Kiskunmajsa, Arany János u. 4.) részére megfizetni a megküldött postai csekken. 

5. A bérbeadó jogosult a szerződés bérleti díjra vonatkozó részét egyoldalúan módosítani.

6. Ha a bérlő a lakásbérleti jogviszony megszűnése ellenére a lakásból nem költözik ki - azt jogcím nélkül használja - a bérbeadó részére lakáshasználati díjat köteles fizetni. A jogcím nélküli használat kezdetétől számított 2 hónapig a használati díj a lakásra megállapított lakbérrel azonos. Azt követően a helyi rendelkezésben foglaltak szerint változik.

7. A bérlemény használatával együtt járó rezsi költségek a bérlőt terhelik. A bérbeadó jogosult ellenőrizni a lakás használatához kapcsolódó közüzemi díjak bérlő általi befizetését.  A bérbeadó kérésére a bérlő köteles a közüzemi díjak befizetéséről szóló bizonylatok átadására.
8. A bérleti jogviszony a határozott időtartam lejártával megszűnik.

9. A bérleti jogviszony az alábbi esetekben a határozott időtartam előtt megszűnik:

a.)
ha a bérlő bármilyen jogcímen a bérelt lakás fekvése szerinti településen lakáshoz jut (magánerős építkezés esetén a használatbavételi engedély kiadása jelenti a lakáshoz jutást),

b.)
ha a szerződő felek ebben közösen megegyeznek,

c.)
a bérlő halálával,

d.)
a bérbeadó részéről történő egyoldalú felmondással, amennyiben:

· a lakbér és rezsi fizetési kötelezettség nem teljesül,

· a bérlő v. családtagja a többi bérlőt akadályozza a bérleményük rendeltetésszerű használatában,

· a bérlő elmulasztja az őt terhelő karbantartási kötelezettségét,

· a bérlő v. családtagja a lakást, illetve felszerelési tárgyait rendeltetés ellenesen használja,

· ha a bérlő a lakást két hónapot meghaladó időre elhagyta,

· a bérlő egyéb szerződésszegése esetén,
e.) Bérlő nyilatkozik továbbá, hogy a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény (továbbiakban Nvt.) 11.§ (11) bekezdésében foglaltakat vállalja. Felek rögzítik továbbá, hogy az Nvt. 11.§ (12) bekezdésben foglaltak szerinti rendkívüli felmondás joga egyaránt megilleti őket az abban foglaltaknak megfelelően.
A bérleti jogviszony a fenti okok bekövetkezésének időpontjában szűnik meg.

10. A lakásbérleti szerződés fennállása alatt a bérlő köteles életvitelszerűen a lakásban lakni. A bérlő a lakásból történő két hónapot meghaladó távollétét, annak indokát és időtartamát köteles írásban a bérbeadó részére bejelenteni, amelynek megszegése rendkívüli felmondási ok.

A bérbeadó évente két alkalommal köteles a helyszínen ellenőrizni – a bérlő szükségtelen háborítása nélkül – a rendeltetésszerű használatot, valamint a szerződésben foglalt kötelezettségek teljesítését, munkanapokon, valamint szombati napokon 8-20 óra között. A bérlő a lakásba történő bejutást biztosítani és az ellenőrzést tűrni köteles. Amennyiben bérlő az ellenőrzést nem teszi lehetővé, az rendkívüli felmondási ok a bérbeadó részéről

11. A bérlő vállalja, hogy a bérleti jogviszony bármilyen jogcímen történő megszűnése esetén sem maga, sem a vele együtt költözők, illetve együtt lakók stb. részére másik lakást, vagy elhelyezést, illetve pénzbeli térítést nem igényel.

12. A bérlő kötelezi magát arra, hogy a bérleti szerződés bármely jogcímen történő megszűnése esetén a bérleményt a jogviszony megszűnésétől számított 15 napon belül üresen és tisztán, rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban, az áram- és gázszolgáltatótól kapott zárószámlák egyidejű felmutatásával a leltár jegyzőkönyvben rögzítetteknek megfelelően átadja.

13. A bérbeadó a lakást a bérlő részére leltár szerint, tisztán és rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban adja át (ez kiterjed a lakás festésére, mázolására, illetve a bérbeadói kötelezettség teljesítésében foglaltakra). A lakás átadásakor észlelt hibák, hiányosságok megszüntetéséről a bérbeadó köteles gondoskodni.

14. A bérlő a bérleményét és a lakáshoz tartozó helyiségeket tisztán, rendeltetésszerű használatra alkalmas, beköltözhető állapotban köteles visszaadni (ez kiterjed a lakás festésére, mázolására, illetve a bérlői kötelezettségek teljesítésében foglaltakra). A lakás visszaadásakor észlelt hibák megszüntetéséről a bérlő köteles gondoskodni.

A bérlő tudomásul veszi, hogy a bérleti jogviszony megszűnésétől a lakás bérbeadó által történő visszavételéig használati díjat köteles fizetni.

15. A bérleti jogviszony megszűnése esetén a bérleti jogviszony folytatására más személy nem jogosult.

16. A bérlő köteles az együttélés szabályait, valamint a házirendet betartani, az épület közös használatra szolgáló helyiségeit rendeltetésüknek megfelelően használni. Ezen kötelezettség a bérlővel együtt költöző, illetve együtt élő személyekre is vonatkozik.

17. A lakás burkolatainak, nyílászáróinak és berendezéseinek karbantartása, felújítása, pótlása és cseréje a bérlőt terhelik.
18. Az önkormányzati tulajdonú lakásba történő befogadáshoz a bérlő az Ltv-ben foglalt kivételekkel a bérbeadó előzetes írásbeli hozzájárulását köteles kérni.

A bérbeadó a lakásba történő befogadáshoz a hozzájárulást nem tagadhatja meg, ha a befogadandó személy folyamatos gondozásra szoruló, 2013. évi V. tv. (Ptk.) 8: 1 § (1) 1.pontja szerinti közeli hozzátartozónak minősülő beteg, akinek gondozását a bérlő vagy házastársa végzi. 

19.
A felek kijelentik, hogy a jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. tv., az Nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. Tv., a Polgári Törvénykönyv bérleti szerződésre vonatkozó rendelkezéseit,  továbbá Kiskunmajsa Városi Önkormányzat az Önkormányzati lakások, helyiségek bérletéről és elidegenítéséről szóló 14/2007. (V.01.) rendelet előírásait kell alkalmazni.

20. Szerződő felek jelen szerződést, mint akaratukkal mindenben megegyezőt, jóváhagyólag írják alá, elolvasást, a jelen jogügyletre vonatkozó jogszabályokról az ügylet jogi tartalmáról, annak következményeiről, a kapcsolódó eljárásokról való tájékozódást követően.

Kiskunmajsa, 2016. ………………
Városgazdálkodási Intézmény                             
            …...………………………………
     Domokos Csaba igazgató                                    
          Csenki Ágota Erzsébet
                 Bérbeadó
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