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ELOZETES TAJEKOZTATO

KISKUNMAJSA VAROS "l:ELl«;PI"JLESKEPI ARCULATI KEZIKONYVENEK,
VALAMINT TELEPULESKEPI RENDELETENEK MEGALLAPITAHOZ

Az épitésligy atalakitasat célzo intézkedések részeként az Orszaggyiilés a telepiilések
jellegzetes és értékes arculatanak megovasa, kialakitasa, az épitett és a természeti kornyezet
védelme, valamint az épitési beruhdzasok gyors és sikeres megvalosithatosaga érdekében
megalkotta a telepiiléskép védelmérdl sz6lé 2016. évi LXXIV. torvényt (a tovabbiakban:
Telepiilésképi torvény), amely 2016. julius 23-an 1épett hatalyba.

A Telepiilésképi torvény célja az €pitési beruhdzasok tamogatasa, egyuttal a hazai varosok és
kozségek sajatos telepiilésképének védelme és alakitdsa tarsadalmi bevonas €s konszenzus
altal, olyan modon, hogy egyazon Onkormdnyzati rendeletben keriiljenek egyértelmuen
megallapitasra a telepiiléskép védelmének ‘elemei, a telepiilésképi kovetelmények
alkalmazasanak feleldsségi viszonyai egyértelmiien legyenek meghatdrozva, valamint az
onkormanyzat biztositson széleskor(i tajékoztatast a telepiilésképi kovetelményekrdl, ezzel
elosegitve a telepiiléskép védelmének és alakitisanak eredményes éErvényesiilését az
épitmények tervezése és kivitelezése soran.

A Telepiilésképi torvény végrehajtidsara — az egyes kormdnyrendeleteknek a telepiiléskép
védelmével és a telepiilésrendezéssel Osszefiiggd modositasarol szoldé 400/2016. (XIL. 5.)
Korm. rendelettel t6bbek kozott — modositasra kertilt a teleptilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint az
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Telepiilésrendezési kodex), amelynek bizonyos rendelkezései 2017. januar O1.
napjan hatalyba 1éptek. A végrehajtast szolgalo rendelkezések egyértelmii keretet hataroznak
meg az onkormanyzatok szamara a telepiilések épitett kérnyezetének mindségi fejlesztéséhez,
a telepiilések jellegzetes karakterjegyeinek, arculati és egyedi épitészeti értékeinek
megovasahoz és a tarsadalom ehhez sziikséges aktivizalasanak helyi szabalyozasahoz.

Uj eszkoz, amelyet a Telepiilésképi torvény vezet be a telepiilésképi arculati kézikonyv (a
tovabbiakban: kézikonyv). A kézikonyv a Telepiilésképi torvény meghatarozasa értelmében —
telepiilések természeti és Epitett kornyezete altal meghatarozott — telepiilésképi jellemzok
bemutatasanak ¢€s minOségi formalasanak eszkoze. A kézikonyv feltdrja és ismerteti a
telepiilés telepiiléskaraktert meghatarozo telepiilésképi jellemzoit, a telepiilésképi
szempontbdl egymastol jol elkiiloniild telepiilésrészeket arculati jellemzdikkel és értékeikkel,
a telepiiléskép minOségi formalasara vonatkozé javaslatokat, valamint a telepiilésképhez
illeszked6 épitészeti elemeket, és ezek figyelembevételével szoveges €s képi megjelenités
formajaban javaslatot tesz a telepiilésképhez illeszked6 épitészeti e%lkalmazéséra.




A kézikonyv szemléletformalo célt szolgal, amely nem csak a szakma, de a szakman kiviiliek
tajékoztatasat is segiteni hivatott, igy annak kozérthetdnek, egyértelmiinek, olvasmanyosnak
is kell lennie. Elvart igény, hogy a dokumentum széles korben prezentalhat6 legyen. Az
eléozéeken tal fontos a mindségi szakmai tartalom és megjelenés, hiszen a varos
épitészetpolitikai dokumentumaként, eszmei értéket kozvetit, meghatdrozza a telepiilés
arculataval kapcsolatos k6zosségi elvarasokat.

A kézikonyvet a telepiilési onkorméanyzat normativ hatarozata mellékleteként fogadja el. A
kézikényv folyamatos elérhetoségét biztositani sziikséges, nemcsak digitalis, nyomtatott
formatumban is.

Tekintettel arra, hogy a kézikonyv a telepiilésrendezés ujonnan bevezetett eszkoze a
Miniszterelnokség €s szakmai hattérintézménye elkészittette négy magyarorszagi telepiilés
(Budakaldsz, Csomad, Hodmezoévasarhely, Piliscsaba) kézikonyvének probaverzidjat,
valamint egy ,,Utmutat6”-t ezen kézikonyvek elokészitd és megalapozé munkalatainak
tapasztalatai alapjan. Az elézéekben foglaltakon tal egy fiktiv telepiilés, Magyarszéphely,
minta Telepiilésképi Arculati Kézikonyve is elkésziilt. Ezen eszk6zok a polgarmesterek,
foépitészek és a kézikonyvek kidolgozoinak nyujtanak hathatos segitséget. A TAK Utmutato,

valamint Magyarszéphely Arculati Kézikonyve az alabbi honlapcimen érhet6 el:
http://www.kormany.hu/hu/miniszterelnokseg/strategiai-ugyekert-felelos-allamtitkar/epiteszeti-es-epitesugyi-
helyettes-allamtitkarsag

A kézikonyv tartalmi kovetelményei a kovetkezok:

1. Bevezetés, koszontd

2. A telepiilés bemutatésa, altalanos telepiiléskép, teleptiléskarakter

3. Orokségiink, a telepiilésképi szempontbol meghatirozo épitészeti, miiemléki, taji és
természeti értékek, telepiilésképi jellemzok

4. Telepiilésképi szempontbél meghatarozo, eltér6 karakteri teriiletek lehatarolasa, a
telepiiléskép, arculati jellemzok és telepiiléskarakter bemutatasaval

5. A telepiiléskép mindségi formalasara vonatkozo ajanlasok: épitészeti itmutatd, kozteriiletek
teleptilésképi utmutatdja — utcdk, terek, kozparkok, kozkertek

6. J6 példdk bemutatdsa: épiiletek, épitészeti részletek (ajtok, ablakok, tornacok,
anyaghasznalat, szinek, homlokzatképzés), keritések, kertek, zoldfeliiletek kialakitasa,

7. J6 példak bemutatisa: sajatos épitményfajtak, reklamhordozok, egyéb miiszaki
berendezések

8. Beépitési vazlatok (nem kotelezo tartalom)

A fentieken til a kézikonyv fontos feladata, hogy a telepiilésképi rendelet szakmai
megalapozasaul is szolgaljon.

A Telepiilésképi torvény 12. § (2) bekezdésében felhatalmazast kap az Onkormanyzat
képviseld-testiilete, hogy a telepiilésképi rendeletben allapitsa meg

a) a teleptilésképi kovetelményeket,

b) az 6nkormanyzati timogatasi és 0szténzo rendszer részletes tartalmat,

¢) a telepiilésképi véleményezési, a telepiilésképi bejelentési és a telepiilésképi kotelezési
eljarasra vonatkozo részletes szabalyokat,

d) azon — jogszabalyban épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott — épitési tevékenységek korét,
amelyek megkezdését telepiilésképi véleményezési elyarashoz koti,

e) azon — jogszabalyban épitésiigyi hatosagi engedélyhez és az Etv. 33/A. § szerint egyszert
bejelentéshez nem kotott —  épitési  tevékenységek, rendeltetésvaltoztatasok és
reklamelhelyezések korét, amelyek megkezdését telepiilésképi bejelentési eljarashoz koti,

f) a telepiilésképi kotelezettség megszegése és végrehajtdsa esetén alkalmazhatd birsag




esetkoreit, a torvény keretei kozotti mértékét, kiszabasanak €s behajtasanak maodjat,

g) a reklamhordozo és reklam elhelyezésére vonatkozo tilalmak és korlatozasok aldl e torvény
altal megengedett eltéréseket,

h) a helyi oOnkorményzat illetékességi teriiletén létesithetd rekldmhordozok szamat,
megjelenésiik kiilonos formai (miiszaki) kévetelményeit.

A telepiilésképi rendelet tartalma:

- Telepiilésképi kovetelmények meghatarozasa az épitési tevékenységgel €rintett épitmények -
ideértve a sajatos épitményfajtakat is - telepiilésképhez vald illeszkedését biztositd
anyaghasznalatara, tomegformaldsara, homlokzati kialakitasara.

- Telepiilésképi kovetelmények meghatarozasa a zoldfeliiletek kialakitasanak maodjara.

-Telepiilésképi kovetelmények meghatarozdsa a telepiilésszerkezet, t4ji kornyezet,
telepiiléskarakter vagy egyéb helyi adottsdg miatt telepiilésképi szempontbdl meghatarozo
teriiletekre (miiemlék teriilete, miemléki jelentdségli teriilet, milemléki kornyezet,
torténelmi emlékhely, torténeti kert, védett temetd, régészeti érdekii teriilet és a régészeti
lelohely teriilete, helyi jelentoségli védett érték teriilete, NATURA 2000 teriilet, nemzeti
park, tajvédelmi korzet, orszagos jelentdségii természetvédelmi teriilet, fokozottan védett
természetvédelmi teriilet, az orszdgos Okoldgiai hal6zat magteriilete és dkoldgiai folyoso
teriilete, tajképvédelmi teriilet, egyedi tajérték teriilete, helyi jelentségli természetvédelmi
teriilet és a védett természeti érték).

- A helyi épitészeti 6rokség egyedi és teriileti védelmére, védetté nyilvanitasara és a védettség
megsziintetésére vonatkozé kovetelmények meghatdrozasa (Helyi épitészeti értékvédelmi
rendelet integralasa).

- Reklamhordozokra és egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo

- Telepiiléskép-érvényesitési eszk6zok

Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio
Telepiilésképi véleményezeEsi eljaras

Teleptilésképi bejelentési eljaras

Telepiilésképi kotelezés és birsag

Onkormanyzati tAmogatasi €s 6szténzd rendszer

A kézikényv, valamint a telepiilésképi rendelet készitésével parhuzamosan feliil kell vizsgalni
mindazon dnkormanyzati rendeleteket (pl. Helyi Epitési Szabalyzat, Helyi Védelem, Reklam,
stb.), amelyek a telepiiléskép alakitasara vonatkoz6 eldirasokat tartalmaznak. Az ilyen jellegi
szabalyzOok ezutan csak a telepiilésképi rendeletben szerepelhetnek.

A helyi épitési szabalyzat telepiilésképi kovetelményeit, valamint az épitészeti 6rokség helyi
védelmérdl szolo, a reklamok, reklamhordozok és cégérek elhelyezésének, alkalmazasanak
kovetelményeir6l, feltételeirdl és tilalmarol szo6lod, és a telepiilésképi véleményezési, illetve a
telepiilésképi bejelentési eljaras sajatos jogintézményekrdl szold Onkorményzati rendeletet
2017. szeptember 30-ig lehet alkalmazni.

A helyi 6nkormanyzat képviselo-testiilete a Telepiilésképi torvény felhatalmazasa alapjan
kiadott kormanyrendelet hatalybalépését kovetden — legkésdbb 2017. oktober 1. napjaig — a
Telepiilésképi torvény altal megallapitott szabalyaival és a végrehajtasara kiadott
korméanyrendelettel 6sszhangban megalkotja vagy mddositja a telepiilésképi rendeletét.

A Telepiilésrendezési kodex hatarozza meg a telepiilésképi rendelet €s az arculati kézikonyv
részletes tartalmi elemeit, egyeztetésiik €s elfogadasuk szabalyait. A kézikonyv, valamint a
telepiilésképi rendelet a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére késziil, partnerségi eljaras




lefolytatisa nélkiill nem fogadhaté el. Tekintettel arra, hogy a két eszkdz szorosan
kapcsolodik egymashoz, illetve a kézikonyv alapozza meg a telepiilésképi rendeletet
véleményeztetésiiket egy eljaras keretében kivanatos lefolytatni.

A lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodé szervezetekkel, vallasi kozosségekkel (a
tovabbiakban: partnerek) torténd véleményeztetés a helyi adottsigoknak megfelelden, a
feladat jellegének figyelembevételével a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint torténik.
Kiskunmajsa Viros Telepiilésképi Kézikonyvének, valamint Telepiilésképi rendeletének
megalkotisa érdekében elengedhetetlen a Telepiilésrendezési kodex 43/A. § 43/B. §-ban
foglalt véleményezési eljaras lefolytatisa, amelynek elsé 1épéseként a Kiskunmajsa
Viros Onkormanyzatanak Képviseldtestiilete a 93/2017. (II1.30.) sz. hatirozataval
dontott a Telepiilésképi Kézikonyv, valamint a Telepiilésképi rendelet elkészittetésérdl
és 6/2017. (IV.04.) 6nkorminyzati rendeletével megallapitotta az eszkozok Partnerségi
Egyeztetés Szabalyait.

A Partner észrevételeket, javaslatokat a lakossagi forumon szdban, illetve a lakossagi forumtol
szamitott 8 napon beliil tehet papir alapon személyes benyujtassal a Vérosi Féépitésznél vagy
elektronikus uton az eldzetes tdjékoztatoban megjelolt e-mail cimre megkiildve. A Partnerek
elektronikus észrevételeiket, javaslataikat a polgarmester@kiskunmajsa.hu e-mail cimre
kiildhetik meg.

A tarsadalom identitas-keresésének legelsd, markéansan artikulalodo szintje a szlikebb
kornyezet: véros, varosrész, igy a telepiilés kozossége szamara alapvetd fontossagu a helyi
kornyezeti értékek, eréforrasok feltarasa, kiakndzasa, gyarapitésa. Az elmult korok értékeinek
feltarasara, megbrzésére, az épitészeti folyamatossdg fenntartasara alapozva fejleszthet
hatdsosan az erételjes torténeti gyokerekkel rendelkezd telepiilés arculata — divatos, mai
szoval: imdzsa. Eppen ezért ugy a kézikonyv, mint a telepiilésképi rendelet esetében, az
¢rtckvédelem és a telepiilési kdrnyezet pozitiv iranyt fejlesztésének témakore ,kéz a kézben”
jar. A telepiilési kornyezet folyamatossaganak meglrzése természetesen nem minden aron
val6 ragaszkodast jelent a gazdasdgosan mar nem fenntarthaté épiiletekhez (kivéve, ha azok
kiemelked6 torténeti, miivészeti értékkel birnak), sokkal inkabb az évszizados épitési,
fejlédési folyamatba valo szerves illeszkedést, amely természetesen magas fokd "empatikus"
készséget, tiszteletet kovetel meg a véros értékeivel szemben, nem utolsé sorban pedig a
kompromisszumokra, parbeszédre valod hajlandosagot az épitési folyamatokban résztvevék
részerél. Ennek a parbeszédnek fontos alapdokumentuma a kézikdnyv és a telepiilésképi
rendelet.

A torténeti alapot, amelyre épiteni kell és lehet, elsésorban Kiskunmajsa XIX-XX. szazadban
1étrej6tt mezévarosi jellegli épitészeti, telepiilésépitészeti droksége képezi, amely a varos
terilletének jelent6s részén meghataroz6 médon jelen van/volt. A telepiiléskép-fejlesztés
mindenkori kihivdsa a kiskunmajsaiak kozossége szaméra az, hogy ehhez az Orokséghez
mélté moédon ténykedjen, amelyben nagy segitséget jelenthet egy széleskorii tarsadalmi-
szakmai konszenzuson alapul6 kézikonyv és telepiilésképi rendelet.

A kézikonyv és a telepiilésképi rendelet — e két Ujonnan bevezetett telepiilésrendezési eszksz
— lehetdséget teremt arra, hogy az Cpitési tevékenységeknek Kiskunmajsa Helyi Epitési
Szabalyzatdban rogzitett dontéen miszaki, épitésjogi szemléletli peremfeltételei mellett
hatdrozottabban érvényesiiljenek egyes teleplilésesztétikai, telepiilésépitészeti elvarasok is.

Kiskunmajsa véros egyedi épitészeti arculatanak megoérzése, illetve pozitiv alakitasa, hatdssal
van a lakossdg mindennapjaira, életérzésére, magatartasara, személyes _identitasanak




alakuldsdra, nem utolsésorban pedig vonzova teszi a vérost az ide latogatok szamara, igy

kozvetlen tarsadalmi és kozvetett gazdasagi elényei is vannak.
Az eszkdzok megalkotdsanak célja, hogy az ajanlasok €s normativak betartasaval esztétikus,
harmonikus épitészeti és kornyezeti mindség szillessen az alacsony épitészeti, vizualis

mindség helyett.

Kiskunmajsa, 2017. aprilis 24.
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